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CONTRATO N° 011/2012 - EMAP

CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE
ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO, A
EMPRESA MARANHENSE DE
ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP E, DE
OUTRO LADO O  CONSORCIO
CRESCIMENTO, =~ FORMADO  PELAS
EMPRESAS LOUIS DREYFUS COMMODITIES
BRASIL S.A. e AMAGGI EXPORTAGAO E
IMPORTAGAO  LTDA,, COoM A
INTERVENIENCIA DA AGENCIA NACIONAL
DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ,
NA FORMA BAIXO:

As PARTES:

- EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP, empresa publica
estadual, com personalidade juridica de direito privado, vinculada & Secretaria de Estado de
Desenvolvimento, Indastria e Comércio — SEDINC, com sede no Porto de Itaqui, Sao Luis,
capital do Estado do Maranhdo, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 03.650.060/0001-48,
Inscrigdo Estadual n® 12.180.031-8, daqui por diante denominada "EMAP®, neste ato
representada por seu Presidente, LUIZ CARLOS FOSSATI, inscrito no CPF/MF sob o n®
201.022.596-15 e portador do RG n® 1.055.197 SSP/MG, e por seu Diretor de Planejamento e
Desenvolvimento, DANIEL MARIANO VINENT, inscrito no CPF/MF sob o n® (089.418.928-05
& portador do RNE n® W656320-V CGPI/DIREX/DPF, e do outro lado,

- CONSORCIO CRESCIMENTO, formado pelas empresas (i LOUIS DREYFUS
COMMODITIES BRASIL S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJIMF sob

n® 47,067 525/0001-08, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o0 Paulo, na Avenida
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Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 12° ao 14° andar, Pinheiros; e (ii) AMAGGI EXPORTAGAQ
E IMPORTACAO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Rondonopolis, Estado de Mato Grosso, na Avenida Presidente Médici n® 4.269, Vila Birigui,
CEP 78.705-000, inscrita no CNPJMF sob n° 77.294,254/0001-94, adiante denominada
simplesmente ARRENDATARIA, representada neste ato por seus procuradores, JORGE
ZANATTA, brasileiro, casado, engenheiro guimico, portador da cedula de identidade RG
n® 515.229 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n® 477 .275.789-91, com enderego na Cidade
de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, na Rua Buenos Aires, 530, apartamento 1101, CEP
78.060.634 e DANIEL SCHMIDT PITTA, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP
sob n* 213.521 e no CPF sob n® 288.007.048-16, com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 12° ao 14° andar, CEP
01452-919, e

- AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ, na qualidade de
INTERVENIENTE, neste ato representada através de seu Diretor-Geral FERNANDO
ANTONIO BRITO FIALHO, nomeado através do decreto de 17 de margo de 2008, publicado
no Diario Oficial da Unido de 18 de margo de 2008,

Celebram entre si o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO, daqui por diante denominado
"CONTRATO", mediante as Clausulas e condigtes seguintes:

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente CONTRATO, o ARRENDAMENTO do LOTE IV do Terminal de
Graos do Maranhdo - TEGRAM, do PORTO DO ITAQUI, envolvendo investimentos da
ARRENDATARIA nas referidas areas, necessarios 4 construgdo, administragdo, operagao e
manutencao das instalacies portuarias, visando movimentagdo e armazenagem de granéis
solidos vegetais, na corrente de exportaco.

O LOTE IV possui uma area individual de 22.550 m? e participacao igualitaria em uma area de
uso comum de 29.124 m? e dos sistemas de recepgdo e de expedigdo de 41.984 m® Desse
modo, o LOTE IV conta com uma area total a ser arrendada de 40.327 m?, conforme planta de
situagao em anexo, a qual passa a fazer parte integrante do presente instrumento.

Para seus fins e efeitos, no presente CONTRATO, as expressoes abaixo, quando citadas, terdo
o significado indicado no Edital de Concorréncia n.* 001/2011 — CEL/EMAP, daqui por diante
denominado "EDITAL".

SUBCLAUSULA 1 - AMPLIAGAQ DE AREA DO ARRENDAMENTO

A ampliagdo da area arrendada somente sera permitida em &rea contigua e quando comprovada |
a inviabilidade tecnica, operacional e econdmica de realizacdo de licitacio para novo/

arrendamento, nos termos do art. 27, §1° do Decreto n°® 6.620/2008. I
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CLAUSULA 2 - MODALIDADE DA EXPLORAGAO COMERCIAL

E obrigagio da ARRENDATARIA explorar o objeto do presente CONTRATO de forma
especializada na movimentago, armazenamento de granel solido vegetal e outros servigos
acessonos e complementares, na modalidade de instalagao portuaria de uso publico, conforme
previsto no art. 4°, § 2°, inciso |, da Lei n®. 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

CLAUSULA 3 - INVESTIMENTOS EM REGIME DE CONSORCIO DE ARRENDATARIAS

Os investimentos comuns aos quatro LOTES de ARRENDAMENTO e as instalagbes de
recepgao da carga, da moega ferroviaria para o armazém e de expedi¢do da carga, do armazém
para o navio, a elaboragdo do projeto executivo, bem como os investimentos em obras e
equipamentos que integram o TERMINAL, deverao ser realizados por um consorcio a ser
constituido entre as ARRENDATARIAS, observadas as especificagdes técnicas, a legislacio de
regéncias, as demais previsdes deste CONTRATO, do EDITAL e seus respectivos ANEXOS.

CLAUSULA 4 - OPERACOES PORTUARIAS EM REGIME DE CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS

a) A ARRENDATARIA, para fins exclusivos de realizacao das obras e operagdo e
manutencao do sistema de recepgdo e expedicdo, devera obrigatoriamente constituir
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS com as demais ARRENDATARIAS do
TERMINAL, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir da assinatura dos
CONTRATOS DE ARRENDAMENTO, na forma do artigo 278 da Lei n® 6.404/76, ficando

vedada a restrigdo a liberdade de comeércio, a dominagdo do mercado, a eliminagio da {
concorréncia, ou o monopolio (Lei n® 8.884/94).

b) O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS nio terd personalidade juridica, e as
consorciadas somente se obrigam nas condigbes previsias no respectivo confrato,
respondendo cada uma por suas obrigagoes, sem presungao de solidariedade (85 1°e
2% do art. 278 da Lei n° 6.404/76).

¢) Em decoméncia da auséncia de personalidade juridica do CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS, os atos e omissdes de responsabilidade do mesmo serdo atribuidos
as ARRENDATARIAS consorciadas, as quais poderdo ser penalizadas, observado o
limite das responsabilidades de cada uma delas, a serem apuradas em processo
administrativo perante a EMAP.

d) A faléncia de uma consorciada ndo se estende as demais, subsistindo o0 CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS com as demais consorciadas;

e)  Os creditos que a consorciada falida porventura tiver a haver, serdo apurados e pagos na
forma prevista no contrato de CONSORCIO DE ARRENDATARIAS.

fi O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS a que faz remissdo a alinea “a’ deste item devers
se inscrever no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda, /
conforme art. 11, lll, da IN SRF 748 /2007
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g) O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS sera constituido mediante contrato aprovado pelo
orgao da sociedade competente para autorizar a alienacao de bens do ativo permanente
do qual constardo:

| - a designacao do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS e a definicao da empresa lider,
com a indicagdo expressa do representante, com as suas competéncias e
responsabilidades, especialmente para fins de comunicagdo e relacionamento com a
EMAP,

II - o empreendimento que constituira o objeto do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS:
IIl - a duragéo, endereco e foro da cidade de Sao Luis/MA,;

IV - a definicao das obrigacdes e responsabilidades de cada sociedade consorciada, e das
prestacies especificas, considerando obrigatoriamente a fracao ideal de cada consorciada
(100% dividido pelo namero de LOTES arrendados, por exemplo; 4 ARRENDATARIAS
com 25% cada), sempre observado o equilibrio econémico-financeiro inicialmente
pactuado para o ARRENDAMENTO objeto do contrate de CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS;

\/ - normas sobre o recebimento de receitas e partilha de resultados;

VI - normas sobre administragao do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, contabilizagao,
representacao das sociedades consorciadas, com expressa indicagao de empresa lider do
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS e taxa de administrago;

VIl - forma de deliberagao sobre assuntos de interesse comum, com o nimero de votos
que cabe a cada consorciado;

VIII - contribuigdo de cada consorciado para as despesas comuns.

h) A minuta de instrumento de constituigdo do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS sers
previamente subordinada 8 EMAP para sua aprovagdo, tomando por base a minuta
constante no respectivo EDITAL.

i) Apos aformalizagdo do instrumento contratual de CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, o /&

mesmo passara a ser parte integrante do presente CONTRATO, independentemente de
transcrigdo,

CLAUSULA 5 - ANEXOS:

S&o anexos do presente CONTRATO:

ANEXO | - Proposta Comercial da ARRENDATARIA;

ANEXO Il - Previsdo de Resultado do Arrendamento da Proposta Vencedora;
ANEXO Il - EDITAL e seus ANEXOS;

ANEXO IV - Planta de Situagao Geral do PORTO DO ITAQUI;

ANEXO V - Ato Constitutivo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA 6 - REGIME JURIDICO

Este CONTRATO tem origem no EDITAL e rege-se pela Lei n® 8.630, de 25 de fevereiro de d
1993; Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e, no que couber, pela Lei Federal n° 8.987, de 13de [/ /!
Empresa Maranhense de EMAP — EMAP . Porto do Itagui . 580 Luis . Maranhao . Brasil .

Av. dos Portugueses s/n2 . CEP 65085-370 . e-mall: comunicacan@emap, ma.gov. br . site: www.emap.ma.gov.br L
Tel.: 55 (0**98) 3216-6000 . Fax: 3222-4807 , CNPI; 03.650.060/0001-48 | Insc. Est.: 12.180.031-8 @iﬂj@
LN




PORTO po

[TAQUI

EMPRESA MARAMHENSE DE AD0HINISTRACAD PORTLARLA - EMAP

™

fevereiro de 1995; pela Lei n° 10.233, de 5 de junho de 2001; pelo Decreto n° 6.620,de 29 de
outubro de 2008; pela Resolugao n°® 55 - ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, alterada pela
Resolugdo n® 126 — ANTAQ, de 13 de outubro de 2003, pela Resolugdo n® 238 - ANTAQ, de 30
de junho de 2004; e pela Resolugdo n® 265 — ANTAQ, de 05 de julho de 2004; pelo
Regulamento de Exploragdo do PORTO DO ITAQUI, pelas normas contidas na legislagao
federal, estadual @ municipal e respectivos regulamentos, pertinentes a matéria,

CLAUSULA 7 - PRERROGATIVAS DA ADMINISTRAGAQ

Este CONTRATO Administrativo regular-se-a pelas suas Clausulas e pelos preceitos legais
aplicaveis, e confere 8 AUTORIDADE PORTUARIA a prerrogativa de altera-lo unilateralmente, e
bem assim de modificar as exigéncias e condigdes para a prestagdo dos servigos objeto deste
instrumento, Eara melhor adequa-lo a finalidade de interesse publico, respeitados os direitos da
ARRENDATARIA, especialmente em relagéo a manutengao do equilibrio econdmico-financeiro
a ser apurada em processo administrativo, assegurados a ampla defesa e o contraditorio,

CLAUSULA 8 - INVESTIMENTOS MINIMOS

A ARRENDATARIA se obriga a efetivar a aplicagso de recursos em melhoramentos, benfeitorias
e obras de construgao, implantagao, conservagao, reforma e eventual ampliagio das instalagbes
portuanias e aquisigao de aparelhamento portuario e demais equipamentos necessarios a
eficiencia das operagies a serem realizadas de acordo com o objeto deste CONTRATO, de
modo a atender 0s prazos consignados neste CONTRATO, estando definida a exigéncia dos
investimentos minimos, em quantidade, especificagbes, valor e prazo de execugdo conforme o
Anexo | = Termo de Referéncia, observadas as exigéncias minimas (guantidade, especificagdes
e valor) e maximas (prazos).

CLAUSULA 9 - DOS INVESTIMENTOS EM REGIME DE CONSORCIO

Devido a particularidade da Planta dos Armazéns de Gréos do TEGRAM, onde vai haver areas
comuns para todos os Sistemas e areas independentes para cada sistema, ha uma série de
servicos de projeto, obras e operagdo que terdo que ser compartilhados por todas as
ARRENDATARIAS. Assim sendo, deverd ser constituido um CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS entre as ARRENDATARIAS responsaveis por cada sistema, de forma a
viabilizar a implantacao, manutengao e a operagio do projeto TEGRAM.

As areas e objetos que deverao ser compartilhadas na elaboragdo do projeto, na execucdo das
obras e na operagdo do projeto TEGRAM, sdo as seguintes:

a) Terraplenagem;
b) Drenagem pluvial,

c) Muros de amimo;

d) Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio; )

e Remogao de Interferéncias das instalagdes existentes na drea do projeto TEGRAM (rede ':
eletrica, rede de iluminagao publica e tubulagao de gas);

f) Sondagem;
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q) Topografia;
h) Arruamento e Pavimentagao,

i) Urbanizagao;

i) Obtencao das Licencas de Operacao;

k) Sistema de recepgao ferroviaria,

l) Sistema de Expedi¢&o, incluido o carregador de navios.

SUBCLAUSULA 1 - DOS INVESTIMENTOS ADICIONAIS:

a) A ARRENDATARIA podera realizar investimentos adicionais, assim considerados
aqueles nao expressamente previstos no Anexo |l — Termo de Referéncia ou no Anexo
IX - Projeto de Engenharia Orientativo do EDITAL, ou no projeto executivo, a fim de
aperfeicoar, melhorar ou de qualquer forma conceder condigbes de seguranga ou
operacionais mais eficientes, sem que isso venha a ser computado para fins de
descontos ou abatimentos nos valores contratuais ou tarifarios, sendo certo que tais
investimentos adicionais devem ser autorizados pela EMAP e poderdo remeter a
situagbes de recomposicdo do equilibrio contratual, na forma da Lei n® 8.666/93;

b) Ao solicitar previamente autorizacdo a EMAP para realizagdo de investimentos nao
previstos no CONTRATO, o pedido deve ser instruido com as especificacoes técnicas e
o0 projeto bésico de engenharia, ja com a manifestagdo das autoridades competentes,
para aprovacao da EMAP.

SUBCLAUSULA 2 - CRONOGRAMA DE EXECUGAQ DOS INVESTIMENTOS

Incumbe 2 ARRENDATARIA:

a)  Executar e concluir, no padrdo e prazos estabelecidos no Anexo |l = Termo de Referéncia,
as obras imediatas de implantagéo do TERMINAL, podendo subcontratar a execucao da
obra,

b}  Apresentar, no prazo maximo de 5 (cinco) meses apds a assinatura do CONTRATO o
projeto executivo desses investimentos imediatos previstos, incluindo cronograma fisico e
financeiro e executa-los em mais 12 (doze) meses apds a aprovagdo do projeto pela
EMAP.

c)  Apresentar, no prazo maximo de 6 (seis) meses apos a assinatura do CONTRATO a
projecao das operagdes a serem realizadas durante os exercicios sociais ao longo dos 25
anos correspondentes ao prazo contratual original, contendo a mesma estrutura contabil
da DRE, nos moldes do ANEXO Il - Modelo de Previsdo do Resultado do Arrendamento.

d) Os prazos acima poderdo ser prorrogados por solicitacdo da ARRENDATARIA e
devidamente motivada e aceita pela EMAP, sendo certo que alteragbes nos prazos
previstos para os investimentos poderdo remeter a situagbes de recomposicio do
equilibrio contratual, em favor da EMAP.

e) Iniciar no prazo maximo de até 60 dias, a partir da Licenga Ambiental pertinente, as cbras
do TERMINAL.

L
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fi  Executar e concluir no prazo estabelecido na proposta, de acordo com seu cronograma
fisico e financeiro apresentado, as obras de implantagdo do TERMINAL;

gl A EMAP tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da apresentacdo de qualquer
projeto pela ARRENDATARIA, para sua aprovagio ou consignar exigéncias no que se
refere aos aspectos construfivos. Ndo havendo manifestagdo da EMAP neste prazo, o
projeto sera considerado aprovado.

h)  Uma vez apresentadas, pela ARRENDATARIA, as exigéncias consignadas, a EMAP tera
prazo adicional de 30 (trinta) dias para sua aprovacao. Nao havendo manifestacdo da
EMAP neste prazo, o projeto sera considerado aprovado. Os mesmos prazos se aplicam
na eventualidade de serem consignadas exigéncias.

1) Incumbe, ainda, 2 ARRENDATARIA:

(i}  Permitir, ao representante da EMAE e da ANTAQ, devidamente credenciado,
acesso as instalactes da ARRENDATARIA:

(iiy  Fornecer informagbes econdmico-financeiras € operacionais a EMAP com relagao
aos servigos oferecidos e PREGOS praticados, além de franquear acesso aos livros
fiscais e balangos patrimoniais, guando requisitados pela EMAP ou ANTAQ.

(iii) Executar, no prazo que vier a ser determinado pela autoridade competente, as
obras e benfeitorias necessarias ao ALFANDEGAMENTO do TERMINAL,

(iv)i Recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas,
contribuicbes e fributos que venham a incidir sobre o imével dado em
ARRENDAMENTO;

(v)  Executar outros investimentos propostos pela ARRENDATARIA,

CLAUSULA 10 - BENFEITORIAS E OBRAS

Compete 4 ARRENDATARIA a promogao dos investimenios, das benfeitorias & das obras, que
venha a executar, direta, indiretamente ou em regime de CONSORCIO DE ARRENDATARIAS,
a fim de dar consecucdo as obrigagdes decorrentes deste CONTRATO, seja em sua area
privativa como na area comum, conforme cronograma.

SUBCLAUSULA 1 - RESPONSABILIDADE NA EXECUCAO

Compreende-se na incumbéncia de executar obras a responsabilidade por todos os prejuizos
causados @ AUTORIDADE PORTUARIA, aos usuaros ou a terceiros, em fungio do
desenvolvimento das obras, sem que a fiscalizacao exercida pela AUTORIDADE PORTUARIA
exclua ou atenue essa responsabilidade.

SUBCLAUSULA 2 - APROVAGAQ DAS OBRAS E PROJETOS

Toda e qualquer obra na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI fica sujeita & aprovagéo
dos anteprojetos e dos projetos executivos, a serem submetidos pela ARRENDATARIA 3
AUTORIDADE PORTUARIA, observado o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto -
PDZ, aprovado pelo CAP.
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SUBCLAUSULA 3 - APROVACAQ DAS ALTERACOES NAS OBRAS E PROJETOS

Também deverdo ser submetidas 4 aprovacdo da EMAP todas e quaisquer alleragtes ou
modificagbes que devam ser procedidas nas obras, construgdes e instalagées implantadas ou a
implantar na area arrendada, sob pena de restabelecimento das condiges originais.

SUBCLAUSULA 4 - CARACTERISTICAS DO PROJETO EXECUTIVO

O projeto executive definitive constituira o conjunte de elementos necessanios e suficientes a
execucdo completa da obra, de acordo com as normas perfinentes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, devendo observar os padrbes operacionais e os requisitos do termo
de referéncia, bem como acusar expressamente os sequintes elementos especificos:

a)  informatizacdo e automacao,

b)  inclusdo de &reas verdes, ajardinamento, paisagismo, sinalizag&o viana e de seguranga e
urbanizagdo em geral,

¢)  cercar as areas arrendadas, porides e postos de vigilancia pessoal e eletrinica;

d) prever e compatibilizar o planejamento das obras, de modo gue sua preparacio e
execugdo nao prejudiqguem a movimentagao de carga no porto e o desenvolvimento das
operaghes portuarias, bem como as obras dos terminais vizinhos.

Aprovados os projetos, a execucdo das respectivas obras s6 poderd ser iniciada depois de
obtidas pela ARRENDATARIA a manifestagao da Prefeitura Municipal, as licencas ambientais
perante o orgao de meio ambiente, bem como demais licengas e autorizagbes exigidas pelas
normas e regulamentos aplicaveis.

SUBCLAUSULA 5 - OBTENCAO DE LICENCAS \
|
[ &1

SUBCLAUSULA 6 - NORMAS DE SEGURANGA

As instalagbes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo as normas de seguranga
constantes no “Manual de Especificagies Tecnicas sobre Engenharia de Seguranga e Medicin
do Trabalho™ & nos padrdes construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificagies,
Metodos Padronizados, Terminologia e Simbologias estabelecidos pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

SUBCLAUSULA 7 - INTERFERENCIAS NA AREA ARRENDADA

Havendo necessidade de demolicdo de instalagdes ou remanejamento de equipamentos da
EMAP que estejam interferindo na area arrendada, especialmente em relagao ao sistema de
recepgao e expedicdo, tais agdes ficardo por conta da ARRENDATARIA, arcando a mesma com
todas as despesas de sua efetivagao, sempre dependendo de prévia autorizagio da EMAP, a
fim de se evitar transtormos nas demais operagoes rotineiras do PORTO DO ITAQUI.

SUBCLAUSULA 8 - COMPROVAGAO DOS INVESTIMENTOS

Empresa Maranhense de EMAP — EMAF . Porto do Itagui . 580 Luis . Maranhdg . Brasil
Av. dos Portugueses s/n® . CEP 65085-370 . e-mail: comunicacao@emap.ma.gov. br , site: www.emap,ma.gov.br
Tel.: 55 (0**08) 3216-6000 . Fax: 3222-4807 . CNPJ: 03.650.060/D001-48 . Insc. Est.: 12.180.031-2




I ITAQUI

EMFRESA MARAMHENSE DE ADMIMISTHACAD FORTUARLA, - EMAR

A ARRENDATARIA devera comprovar o valor investido, mediante apresentagdo das
correspondentes notas fiscais de aquisicdo de materiais, bem como dos servigos contratados, os
quais deverdo estar dentro dos precos praticados no mercado, em estrita concordancia com o
projeto executivo definitive aprovade pela EMAP. A cada seis meses contados a partir do inicio
das obras, a ARRENDATARIA devera, ainda, informar & EMAP o total dos investimentos
realizados até aquelas datas na area em pauta.

SUBCLAUSULA 9 - OBRAS QUE DISPENSAM AUTORIZAGAQ

As obras e servigos de conservacao e reparos para restabelecer as condigbes iniciais das
benfeitorias existentes e a serem construidas na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI
independem de prévia autorizagdo da AUTORIDADE PORTUARIA, bastando simples
comunicagao prévia.

SUBCLAUSULA 10 - EXECUGAO DOS ENCARGOS CONTRATUAIS

E assegurada & ARRENDATARIA a iniciativa de promover a modemizagao, melhoramento &
ampliagdo das instalagbes portuarias, mediante aprovagao da EMAP.

SUBCLAUSULA 11 - FINANCIAMENTO

Sera de (nica e exclusiva responsabilidade e dnus da ARRENDATARIA a obtencéo e quitagdo
de todos os financiamentos para os recursos financeiros necessarios a construcgo, implantacéo,
melhoramentos, conservacao, reformas e ampliagdes das instalagbes portuarias e aquisicao de

aparelhamento portuario & demais equipamentos, bem como a respectiva manutengio e
operacdo, decorrentes deste CONTRATO.

SUBCLAUSULA 12 - VICIOS DE EXECUGAOQ
A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, 4s suas
expensas, no todo ou em parte, as obras e servicos que realizar com vicios, defeitos ou | ]

incorregoes.
SUBCLAUSULA 13 - [SOLAMENTO DA AREA ARRENDADA

I
A ARRENDATARIA fica obrigada a executar, por sua conta, observadas as condicbes de f
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, se for o caso, o isolamento sequro da area arrendada,
guando as operagbes assim o exigirem, a critério da EMAP ou das demais autoridades
competentes, sendo obrigatdria a execucio de calgadas nos trechos do perimetro ao longo da
Via Expressa e de outras vias principais de circulagio de pedestres no porto.

SUBCLAUSULA 14 - ENTREGA DA DOCUMENTAGAQ DAS OBRAS

Ao final das obras ou construgbes realizadas, a ARRENDATARIA deve entregar 4 EMAP as
memorias do calculo estrutural, os desenhos e as especificacbes "as built*;

Empresa Maranhense de EMAP = EMAP . Porto do Itagui . S8o Luis . Maranh3o . Brasil > 3 7
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SUBCLAUSULA 15 - FISCALIZAGAC PELAS AUTORIDADES COMPETENTES

Além da fiscalizagdo prevista nas demais disposicées deste CONTRATO, a ARRENDATARIA
ficara sujeita a fiscalizago a ser exercida pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria e de
salde e de policia maritima, no ambito de suas respectivas atribuigdes.

CLAUSULA 11 - PREGCO DO ARRENDAMENTO

Sobre o presente ARRENDAMENTO incidirdo os valores constantes da proposta comercial
da ARRENDATARIA, transcrita a SEquir;

ITEM INCIDENCIA VALOR PAGAMENTO

| Parcela unica devida no

1 | Oportunidade de Negdcio R$ 20.169.714,18 = ‘é%a,f?ﬁ%a &

Parcela tnica devida no
2 | Downpayment R$1.889.335,86 ato da assinatura do
CONTRATO

R3 1,60/m*més (um
real e sessenta
centavos por metro
quadrado e por més)

Valor equivalente a parcela
3 | fixa pela area total de
40.327 m? a ser arendada

300 parcelas mensais

R$/tonelada devida por
cada operagao de
carregamento de navio
realizada

Valor equivalente a parcela | R$ 2,03/t (dois reais e
4 | variavel pela tonelada trés centavos por
movimentada tonelada movimentada)

SUBCLAUSULA 1 - VALOR MINIMO DO ARRENDAMENTO

a)  Os valores do ARRENDAMENTO propostos pela ARRENDATARIA incidirao sobre os
quantitativos de movimentagao real do LOTE IV, ou seja, sobre a efetiva tonelagem
movimentada pela ARRENDATARIA.

b)  Quando a movimentagéo efetivamente realizada pela ARRENDATARIA nZo atingir as
quantidades minimas contratuais, o valor da parcela variavel incidira sobre as quantidades
minimas, conforme fluxo de caixa do projeto e transcritas abaixo:

R MOVIMENTACAO MiNIMA CONTRATUAL EM ‘

TONELADAS POR LOTE

Empresa Maranhense de EMAP — EMAFP | Porto do Itagqui . 530 Luis . Maranhdo . Brasil
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1% ano NIHIL (Periodo de Caréncia)
2% ano 329.353
3% ano 518.792
42 ano 751.502
5% ano 1.037.368
62 ano 1.187.035
79 ano 1.351.271
82 ano 1.531.497
. 9% ano 1.729.268
10%ano 1.946.293
112 ano 2.136.815
12%ano 2.301.103
132 ano 2.440.722
142 ano 2.500.000
_ 152 ano 2.500.000
| 162 ano 2.500.000
172 ano 2.500.000
- A5tans 2.500.000
| 192 ano L 2.500.000 \
202 ano 2.500.000 _
21°¢ ano 2.500.000 ]
222 ano 2.500.000
23¢ ano 2.500.000
242 ano 2.500.000 -
25% ano 2.500.000

SUBCLAUSULA 2 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

a)  Os valores da Clausula 5 acima devem ser pagos a EMAP da seguinte forma;
|l. Pagamento do Valor do item 1:
(i)  Referéncia: Oferta pela “Oportunidade de Negécio”,
(i)  Prazo: Parcela (nica devida no ato da assinatura do CONTRATO, podendo

ser feita por cheque administrativo ou mediante a apresentacdo de
comprovante de depdsito na conta-corrente da EMAP.

(iiiy Calculo: O valor do lance ofertado como “Oportunidade de Negécio®, no
valor de R§ 20.169.714,18 (Vinte milndes cento e sessenta e nove mil
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setecentos e catorze reais e dezeito centavos), serd devidamente corrigido
de acordo com a variacéo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M)
calculade pela Fundagao Getilio Vargas (FGV), pro rata die, com base na
data do lance até a data do efetivo pagamento.

Il.Pagamento do Valor do item 2:

()  Referéncia: Downpayment - R$1.889.335,86 (hum milhao, oitocentos e
oitenta e nove mil, trezentos e trinta e cinco reais e oitenta e seis centavos)

(ii) Prazo: Parcela Gnica devida no ato da assinatura deste CONTRATO,
podendo ser feita por cheque administrativo ou mediante a apresentacéo de
comprovante de depbsito na conta-corrente da EMAP,

(iiiy Calculo: O valor do Downpayment sera devidamente corrigido de acordo
com a variagdo do Indice de Geral de Pregos de Mercado (IGP-M) calculado
pela Fundagao Getllio Vargas (FGV), pro rata die, com base na data da
publicagao do EDITAL até a data do efetivo pagamento.

lll.Pagamento do Valor do item 3:

(i}  Referéncia: pagamento pela area arrendada, em 300 (trezentas) parcelas
mensais.

(i) Prazo: 10 (dez) dias apds a entrega da fatura pela EMAP a

a legislagio em vigor.
IV.Pagamento do Valor do item 4:

(i)  Referéncia: remuneragao pela tonelagem movimentada pela
ARRENDATARIA na OPERAGAQ PORTUARIA de granéis vegetais slidos,
destinados ao transporte aguaviario no PORTO DO ITAQUI- R$2,03/t (dois
reais e trés centavos por tonelada).

(i)  Prazos: 10 (dez) dias apos a entrega da fatura pela EMAP &
ARRENDATARIA.

(iliy Calculo: multiplicando-se a tonelagem efetivamente movimentada apés cada
operacao por R$ 2,03 (dois reais e trés centavos), observados os valores
minimos de movimentagao.

(iv) O controle do volume movimentado sera feito através da arqueagao a ser
informada pela Receita Federal do Brasil - RFB apds a operagéoe de cada
navio, podendo ser aferida pelo sistema draft,

Ao final de cada ano confratual sera efetuada uma aferigdo de atendimento da 7

movimentag&o minima anual, Nao tendo sido atingida a quantidade minima garantida pela

ARRENDATARIA, conforme tabela de Movimentagdo Minima constante na Subclausula

1, esta estara obrigada a pagar o valor compensatorio da diferenga encontrada, conforme
Empresa Maranhense de EMAP — EMAP . Porto do Itagui. 530 Luis . Maranhdo . 8rasil
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ARRENDATARIA,
i)  Caleulo: multiplicando-se 40,327, referente a quantidade de metros
quadrados da area arrendada por R$ 1,60 (um real e sessenta centavos por
metro quadrado e por més), totalizando R$ 64.523,20 (sessenta e quatro
mil, quinhentos e vinte e trés reais e vinte centavos). Este valor serd
reajustado anualmente na forma prevista neste instrumento e de acordo com
z :

I.f'f
IlI /
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0s precos vigentes para o ARRENDAMENTO, no ultimo més do periodo verificado, com
vencimento: 10 (dez) dias apos a entrega da fatura pela EMAP a ARRENDATARIA.

c)  Os pagamentos pelo ARRENDAMENTO serdo efetuados em moeda corrente nacional ou
mediante deposito em conta bancaria a ser indicada pela EMAP.

d)  Os pagamentos efetuados com atraso estardo sujeitos a:
l. corregao monetaria do valor devido, desde o dia de vencimento até o dia de
efetivagao do pagamento;
Il.  multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor originalmente devido; e

lll.  juros pro rata die de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor
originalmente devido.

SUBCLAUSULA 3 - UTILIZAGAO DA GARANTIA

No caso de a ARRENDATARIA atrasar os pagamentos dos valores devidos contratualmente por
periodo superior a 30 (trinta dias), a EMAP utilizara a caugéo prestada para o adimplemento da
obrigagao, ficando a ARRENDATARIA obrigada a restabelecer integralmente a cauggo no prazo
de maximo de 10 (dez) dias Uteis apos a comunicagdo de utilizagao.

SUBCLAUSULA 4 - ANTECIPACAO DE PAGAMENTO

Todo e qualguer pagamento que eventualmente venha a ser efetuado antecipadamente ao seu
vencimente, ocorrera por (nica e exclusiva conveniéncia da ARRENDATARIA, nao ensejando
direito a descontos ou abatimentos de prego, nem a futuras compensacdes de prazo nas datas
dos vencimentos seguintes.

SUBCLAUSULA 5 - INADIMPLENCIA

A falta de pagamento por mais de 120 dias ensejara a caducidade do CONTRATO, sem prejuizo
do pagamento dos valores até entdo devidos.

SUBCLAUSULA 6 - REAJUSTE

Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, serdo reajustados
anualmente, contado a partir da data de vigéncia ou na periodicidade minima que vier a ser _
permitida por lei, de acordo com a variagéo do IGP-M, ou, na sua falta, por outro indice oficial lf
que venha a substitui-lo. 24

SUBCLAUSULA 7 - AGUA E ENERGIA ELETRICA

a) A agua e a energia elétrica consumidas para o atendimento da area arrendada poderdo
ser fornecidas pela EMAP, pagando a ARRENDATARIA o que for devido, inclusive
instalagdo caso necessaria, de conformidade com os pregos das concessionarias destes
servigos, acrescidas das taxas da tarifa do PORTO DO ITAQUI vigentes na data do
respectivo faturamento.
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Caso a EMAP n#o possa efetuar este fomecimento, devera autorizar a ARRENDATARIA
a instalar ramais proprios de fomecimento de agua e energia elétrica, a serem utilizados
na area arrendada, independentemente das redes utilizadas pela EMAP, ficando o
pagamento desta instalagdo e do respectivo consumo a cargo, unica e exclusivamente, da
ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 8 - DAS TAXAS E DEMAIS VALORES DEVIDOS

a)

b)

O pagamento das taxas da tarifa do PORTO DO ITAQUI, pela utilizagao da infra-estrutura
de protegdo e acesso aguaviario, bem como das demais taxas de responsabilidade do
armador, seu preposto dono da mercadoria ou requisitante de servigos portuarios,
referente a embarcagbes com mercadorias destinadas a movimentagdo pela
ARRENDATARIA, serdo cobradas pela EMAP de acordo com os valores e condigfes
estabelecidas na tarifa do PORTO DO ITAQUI.

As taxas e valores devidos, referentes & tarifa do PORTO DO ITAQUI, inclusive as
constantes no item acima e as que vierem a ser homologadas pelo CAP, de aplicagéo
geral, ndo integram o ARRENDAMENTO, devendo ser pagas diretamente a EMAP, pelos
responsaveis, inclusive a ARRENDATARIA, se for o caso, sem qualquer desconto ou
abatimento.

Sera de responsabilidade da ARREHD&T&RIA a requisicao diretamente aos prestadores
de servicos e OPERADORES PORTUARIOS, e o respectivo pagamento, dos servigos e
equipamentos porventura requisitados.

SUBCLAUSULA 9 - OCORRENCIA DE EXTERNALIDADES

A EMAP e a ARRENDATARIA se reunirdo a intervalos de 5 (cinco) anos, para examinar a
eventual ocorréncia de EXTERNALIDADES que possam ter afetado, de forma permanente, a
substancia da operagdo prevista neste CONTRATO e, nesta hipotese, renegociar o ajuste para
estabelecer condigbes de sua viabilidade econtmica ou promover a distribuicdo eqlitativa dos

beneficios resultantes entre a ARRENDATARIA, a AUTORIDADE PORTUARIA e os usuarios,

SUBCLAUSULA 10 - PRECOS DA ARRENDATARIA

Os PRECOS dos servigos cobrados pela ARRENDATARIA e demais OPERADORES
PORTUARIOS por ela porventura autorizados para a execugdo de servicos nas instalacoes
arrendadas serdo determinados pela ARRENDATARIA, tendo como limite méximo de precos os
valores maximos de servigos congéneres prestados nos portos e terminais do Brasil, levando-se
em conta os custos dos encargos de operacado, conservacao, ampliacdo e modernizagao das
instalagbes e equipamentos portuarios, assegurada em carater permanente a manutencéo do
equilibrio econdmico e financeiro deste CONTRATO.

SUBCLAUSULA 11 - PREVISAO DO RESULTADO DE ARRENDAMENTO

A Previsdo de Resultado do Amendamento, composta da projecdo das operacies a serem
realizadas durante os exercicios sociais ao longo dos 25 (vinte & cinco) anos correspondentes ao
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prazo contratual, contendo a mesma estrutura contabil da DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
DO EXERCICIO - DRE apresentada pela ARRENDATARIA passa a fazer parte do presente
CONTRATO.

SUBCLAUSULA 12 - EQUILIBRIO DO CONTRATO

a)  Sempre que forem atendidas as condicies do CONTRATO, considera-se mantido o seu
equilibrio econdmico e financeiro.

b) A cada periodo de 5 (cinco) anos deverd ser realizada reunido das PARTES para
examinar a eventual ocorréncia de extemmalidades que tenham afetado, de forma
permanente e substancial a operagio da ARRENDATARIA e, nesta hipdtese, renegociar
o ajuste de sorte a, confarme o caso, estabelecer condicdes de viabilidade econdmica
para exploracao das areas e instalacbes amendadas ou promover a distribuigdo eguitativa
dos beneficios resultantes entre 2 ARRENDATARIA, a EMAP e os usudrios, vedada a
ampliagao do periodo de vigéncia.

c)  MNao serdo consideradas como externalidades, para os fins do item “b" acima, os fatos
que caracterizem situagtes decorrentes do risco inerente ao negocio objeto do presente
EDITAL, devendo eventuais prejuizos ser totalmente suportados pela ARRENDATARIA,

d) Somente serdo considerados externalidades, passiveis de dar ensejo a revisdo das
condigbes inicialmente pactuadas, os eventos imprevisiveis e excepcionais, como & ¢
caso dos acontecimentos que podem ser enguadrados como alea extraordinaria (fato da
administragao, fato do principe, forga maior, interferéncias imprevistas).

e) O requerimento de revisdo das condigGes contratuais para restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, por externalidade, devera ser formalizado pela
PARTE interessada, devendo ser aberto processo administrativo onde serd proferida
decisdo fundamentada.

f)  Competira a ANTAQ arbitrar, na esfera administrativa, mediante solicitagao de qualquer
das PARTES, as questdes decorrentes da aplicagao destes itens entre a AUTORIDADE
PORTUARIA e a ARRENDATARIA.

g)  Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do ARRENDAMENTO o
equilibrio da equagao econdmico-financeira do correspondente CONTRATO, cujas bases
sao representadas:

l. De um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados:

(i)  no valor mensal do ARRENDAMENTO da area arrendada, definido conforme
a proposta vencedora e calculado conforme a Previsdo do Resultado do
Arrendamento, que passara a fazer parte do CONTRATO; e

Il.  De outro lado, pela obrigacdo da EMAP em disponibilizar a drea arrendada e prover
a adequada infra-estrutura portuaria para o pleno funcionamento do LOTE, bem
como exercer as atribuigbes e prestar os servicos de sua competéncia, proprios da
EMAP tais como os previstos no art. 33 da Lei n® 8.630/93.

lIl.  Pressupde que as atividades e as operagOes portudrias a serem realizadas no
TERMINAL nao ficardo sujeitas a nenhum outro encarge além dos acima indicados
¢ das TARIFAS PORTUARIAS que porventura possam ser devidas pela
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ARRENDATARIA, na qualidade de OPERADOR PORTUARIO. A cobranca de
TARIFAS PORTUARIAS nio previstas nas atuais tabelas portuarias do PORTO
DO ITAQUI podera remeter a situagbes de recomposicao do equilibrio econdmico
financeiro contratual.

IV. As taxas e valores devidos por terceiros ou pela ARRENDATARIA, referentes as
tarifas do PORTO DO ITAQUI, especialmente as relativas a utilizagao da infra-
estrutura de acesso aglaviario e instalagbes de acostagem nao integram o
ARRENDAMENTO, devendo ser pagos diretamente para a EMAP.

V.  Possiveis alteragfies no VALOR DO ARRENDAMENTO serdo calculadas de
acordo com a Modelagem da ANTAQ, garantido o equilibrio econdémico e financeiro
do CONTRATO, na forma da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA 12 - DEFESA DO DIREITO ECONOMICO

Visando a defesa do direito econdmico, a EMAP & a ANTAQ, poderao ter acesso aos dados que
compdem os custos dos servicos basicos, obrigatorios ou essenciais prestados, devendo a
ARRENDATARIA promover a publicagdo de demonstragies financeiras periddicas, nos termos
do art. 23, XIV, da Lei n® 8.987/1995.

SUBCLAUSULA 1 - MODICIDADE DE PRECOS [

Cabera a EMAP efetuar o acompanhamento dos PREGOS a serem cobrados, sem embargo da
competéncia da ANTAQ, conforme disposto no inciso IX, do art. 3% do Decreto n® 4,122, de 13
de fevereiro de 2002.

SUBCLAUSULA 2 - PUBLICIDADE DE PRECOS

A ARRENDATARIA devera dar ampla publicidade acs PREGOS regularmente praticados no
desenvolvimento de atividades inerentes, acessérias, complementares e projetos associados aos
servicos desenvolvidos nas instalages portuarias arrendadas.

CLAUSULA 13 - VALOR DO CONTRATO

O VALOR DO CONTRATO & o valor nominal, indicative da soma dos valores a serem pagos
pela ARRENDATARIA como contrapartida pelo uso das areas e instalagbes arrendadas,
incluindo a parcela minima contratual relativa a8 movimentagao de cargas, computado para todo o
periodo de vigéncia do CONTRATO, no valor de R$40.686.252,41 (quarenta milhdes, seiscentos
e oitenta e seis mil, duzentos e cinglenta e dois reais e quarenta e um centavos).

CLAUSULA 14 - PRAZO DE ARRENDAMENTOQ

O CONTRATO tera prazo de 25 (vinte e cinco) anos, contado a partir da data de publicagao na '
imprensa oficial, mediante resumo em extrato, do insfrumento contratual,
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SUBCLAUSULA 1 - PRORROGAGAQ DO PRAZO

O prazo original deste CONTRATO poderé ser prorrogado por uma unica vez, por prazo maximo
ao originaimente contratado, mediante justificativa, independentemente de nova licitagao, a
critério da AUTORIDADE PORTUARIA, desde que solicitado por escrito 4 EMAP no prazo
maximo de até 24 (vinte e quatro) meses antes do término do periodo inicial, a vista de
analise de desempenho do empreendimento, relativamente as atribuictes e aos encargos deste
CONTRATO, mediante aditvo ao CONTRATO contemplando a atualizagao dos respectivos
valores basicos, mantidas as demais Clausulas e observadas as disposicoes legais pertinentes.

SUBCLAUSULA 2 - CONDIGOES DA PRORROGAGAOQ

A prorrogacao deste CONTRATO dependera do adimplemento das condigbes abaixo, para que
0 pedido de prorrogacao possa ser atendido:

) Cumprimento dos padrbes de qualidade e prazos da exploragdo dos servigos;
) Garantia das metas de quantidade minima de carga movimentada;
) Implementagao das obras das benfeitorias compromissadas;

) Anélise de desempenho do empreendimento, relativamente as atribuicdes e aos encargos
deste CONTRATO;

e)  Auséncia de cometimento de infragao grave, por parte da ARRENDATARIA.

f) A auséncia da manifestagdo por escrito, pela ARRENDATARIA, no prazo de 24 (vinte e

quatro) meses antes do término do periodo inicial, sera entendida pela EMAP como falta

de interesse pela prorrogacan.

o o

o=

CLAUSULA 15 - INICIO DAS ATIVIDADES ANTES DA CONCLUSAQ DAS OBRAS

As instalacdes referidas neste CONTRATO poderéo ser utilizadas antes de terem suas obras
integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenca de representantes
EMAP, faca proceder as provas e testes de funcionamento aconselhados pela melhor técnica e,
ainda, os que forem considerados necessarios para garantia e seguranga das instalagbes, \;
inclusive alfandegaria, dos bens da EMAP e de terceiros, bem como a incolumidade das 0
pessoas que transitam na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI, sem que isso acarrete { (/
qualquer despesa ou responsabilidade para a EMAP. “.

CLAUSULA 16 - OPERACOES PORTUARIAS

A exploragao das instalagdes portuarias de que trata este CONTRATO vincula a realizagée dos
servicos portuarios pela ARRENDATARIA efou por OPERADOR PORTUARIO pré-qualificado
junto a EMAP e autorizado pela ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 1 - DO CONSORCIO ENTRE AS EMPRESAS ARRENDATARIAS
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Em razdo de o CONSORCIO DE ARRENDATARIAS ndo fer personalidade juridica, as
responsabilidades e obrigagdes, se déo de forma individualizada para cada ARRENDATARIA,
sem presuncado de solidariedade (§§ 1° e 2° do art. 278 da Lei n® 6.404/76), sendo certo que as
demais clausulas e condicdes relativas ao CONSORCIO DE ARRENDATARIAS serdo previstas
no instrumento contratual proprio.

SUBCLAUSULA 2 - PER/ODO DE FUNCIONAMENTO NO TERMINAL

Sera facultado 2 ARRENDATARIA efetuar o funcionamento das operacées internas nas
instalagtes do TERMINAL durante 24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sefe) dias por semana,
durante 12 (doze) meses por ano.

SUBCLAUSULA 3 - ATENDIMENTO PERMANENTE AS EMBARCACOES

Sera obrigatorio a ARRENDATARIA efetuar a descarga e o embarque nos navios durante 24
(vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano, de
acordo com as normas estabelecidas pela AUTORIDADE PORTUARIA e aprovadas pelo CAP,
de aplicagao em carater geral.

SUBGLﬁ!.ISULA 4-DOS PADROES  OPERACIONAIS  EXIGIDOS  DAS
ARRENDATARIAS

a) As obrigages das ARRENDAT#RI'AS podem ser indicadas em conjunto, em relagdo ao
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, quanto as operacdes portuanas, ou
separadamente quando dirigidas diretamente a cada ARRENDATARIA.

b)  Realizar as operagtes portuarias com observancia das normas legais, requlamentares e
técnicas aplicaveis. .

c)  Prestar servico adequado, satisfazendo as condigdes de regularidade, continuidade,

eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade, cortesia na sua prestagdo e pregos
razoaveis.

d)  Cobrar, diretamente dos requisitantes, pregos pela utilizagao dos equipamentos e aemr;:os
prestados, 0s quais nao poderdo ser superiores aos praticados nos pclrtﬂs e terminat
brasileiros, para servigos efetuados com equipamentos e métodos operacionais similares,
inclusive em indices de produtividade.

e)  Cumprir e fazer cumprir as nomas legais e regulamentares do ARRENDAMENTO,
especialmente no que tange as preferéncias e prioridades de atracagdo, conforme previsto _
no Regulamento de Exploragao do PORTO DO ITAQUI e na Norma de Atracagao. L

f)  Elaborar o seu Plano de Emergéncia Individual — PEI, conforme Lei n® 9.966/2000 e /|
Resoluggo CONAMA N° 283, de 12 de dezembro de 2001 e participando do Plano de
Area conforme Decreto N° 4,871, de 6 de novembro de 2003.

g) Tomar possivel as ARRENDATARIAS dos demais LOTES do TEGRAM o uso
compartilnado da esteira transportadora, mediante acoplamento ao sistema.

h)  Os valores a serem cobrados pelas ARRENDATARIAS pelo uso da referida esteira seréo
livremente pactuados entre as PARTES, sendo vedado o abuso do poder econdmico,
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cabendo a EMAP & a ANTAQ dirimir eventuais demandas.

Manter limpos os cais de afracagdo, a area arendada e toda a faixa de servidao de
passagem da correia transportadora.

Adotar procedimentos de identificagdo, para o seu pessoal, bem como para o pessoal sob
sua responsabilidade.

Manter a seguranga na area interna dos LOTES e, inclusive, a certificagdo em segurancga
de acordo com o Cadigo Internacional de Protecdo de Mavios e Instalagbes Portuarias
(I5PS Code), integrando seus sistemas de seguranga acs da EMAP.

Zelar pela integridade dos bens, conforme normas técnicas especificas, mantendo-os em
condi¢des normais de funcionamento, limpeza e conservacao, até a sua transferéncia a
EMAP ou & nova ARRENDATARIA.

}  Responsabilizar-se pela operagio e manutencdo de todo o sistema elétrico do LOTE a
partir da subestagao de entrada, inclusive.

Responsabilizar-se pela boa operagdo & manutencdo do sistema eletro mecanico e de
instrumentacdo de todo o sistema arrendado.

O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS devera realizar as operactes de carregamento

dos navios observada a capacidade nominal minima de projeto de 2,500 (duas mil e
quinhentas) toneladas por hora no carregador de navios, admitida a tolerancia minima [
de 95 % (noventa e cinco por cento).

O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS devera garantir uma prancha minima de 25.000
(vinte & cinco mil) toneladas por dia, considerando a capacidade nominal minima prevista
no item anterior, h

A EMAP verificara a cada 90 (noventa) dias, ou no momento em que entender necessario, \<

X

o cumprimento da capacidade nominal minima e da prancha minima diaria constantes no "
projeto executivo aprovado. Acaso esses indices nao sejam atingidos, a ARRENDATARIA
estara sujeita ao pagamento de multa contratual. '

Assegurar nos dispositivos de recebimento de carga e armazem, volume de carga que
garanta a cadéncia operacional descrita no item anterior.

Avaliar a cadéncia operacional média de carregamento a cada periodo de 06 (seis)
meses, a partir do inicio de operagbes do TERMINAL, apresentando ao final de cada
periodo Relatério consubstanciado a EMAP.

Considerar como "horas de operagdo” o intervalo de tempo decorride entre o inicio da
operagao e a conclusdo do carregamento deduzindo-se, somente, os intervalos de tempos
de paralisagdes gerados pelas Autoridades Aduaneira, Sanitaria e Portuaria,

Efetuar a descarga do veiculo transportador da carga dentro de padroes em conformidade
com os tempos medios praticados em instalagbes portuarias nacionais que utilizem
sistema operacional equivalente e metodos similares em indices de produtividade.

Os padrdes descritos na alinea “u” serfo calculados pela EMAP considerando o valor
médio obtido a cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da entrada em operagbes do
TERMINAL, de acordo com os registros eletrdnicos de entrada e saida de veiculos do |

TERMINAL.

Empresa Maranhense de EMAP — EMAF Porto do agui . 580 Luis . Maranhaﬂ Brasil
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SUBCLAUSULA 5 - OPERACOES EM SITUACAQ DE EMERGENCIA

Em casos de emergéncia ou de calamidade puablica, enquanto caracterizada urgéncia que possa
ocasionar prejuizos ou comprometer a seguranga de pessoas, obras, servigos, equipamentos e
outros bens, plblicos ou particulares, e somente para fins necessarios ao atendimento da
situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagies de emergéncia que
ponham em risco a distribuigdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso do povo, a EMAP
podera determinar 4 ARRENDATARIA a movimentagdo e armazenagem de mercadorias
provenientes ou destinadas ao frafego agiiaviario, enguanto perdurar a situagdo de emergéncia
ou calamidade publica.

SUBCLAUSULA 6 - RESSARCIMENTO DOS SERVICOS DE EMERGENCIA

Na hipotese de operagbes de emergéncia determinadas pela EMAP a ARRENDATARIA sera
ressarcida pelos servigos prestados e operagbes portuarias realizadas, diretamente pelos
proprietarios ou consignatérios das mercadorias movimentadas ou armazenadas, conforme as
taxas vigentes na tarifa do PORTO DO ITAQUI ou mediante acordo entre as PARTES.

SUBCLAUSULA 7 - EXCLUSIVIDADE DA OPERAGAO NAS AREAS ARRENDADAS

E assegurada 4 ARRENDATARIA ou terceiros por ela autorizados a exclusividade para a
realizagao de operagdes portuarias, nas instalagdes arrendadas objeto deste CONTRATO.

CLAUSULA 17 - DA PRIORIDADE E DA PREFERENCIA DE ATRACACAO

A concessao de prioridade e preferéncia de atracagio aos navios a serem atendidos pelo
TERMINAL obedecera ao que estabelece a Norma de Prioridade de Atracacdo, aprovada pelo
CAP, a qual foi considerada na elaboragio do Estudo de Viabilidade do empreendimento, com
vistas a manutengao do equilibrio econdmico-financeiro deste CONTRATO.

CLAUSULA 18 - SERVICO ADEQUADO

O ARRENDAMENTO pressupde a prestagio de servigo adequado ao pleno atendimento dos
tomadores dos servigos. Servigo adeguado é o que satisfaz as condigbes de regularidade,
continuidade, eficiéncia, conforto, seguranga, fluidez de operagéo, atualidade, generalidade,
cortesia na sua prestagao e modicidade dos precos respectivos.

SUBCLAUSULA 1 - PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUOS

A ARRENDATARIA obriga-se & prestagdo de servigos continuos, ndo se caracterizando como
descontinuidade do servico a sua interrupgao em situagdo de emergéncia ou apos prévio aviso,
quando:

a)  motivada por razbes de ordem técnica ou de seguranca de pessoas e bens, vinculados ao
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ARRENDAMENTO;
b)  porinadimplementc da EMAP, considerado o interesse da coletividade.

GUARDA E VIGILANCIA DOS BENS

A ARRENDATARIA é responsével pela guarda e vigilancia dos bens que integram o
ARRENDAMENTO, conforme inventario de bens arrendados, ndo podendo, por qualquer
forma, alienar ou onerar os bens referentes ao objeto deste CONTRATQO, sem a prévia anuéncia
da EMAP.

COMUNICAGAO DE ATOS ILIiCITOS

A ARRENDATARIA se obriga a informar 4 EMAP e s autoridades pablicas quaisquer atos ou
fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em razdo das atividades objeto deste
ARRENDAMENTO.

CLAUSULA 19 - PROTEGAO AC MEIO AMBIENTE

O processo de licenciamenic ambiental para as instalagbes portuarias, objeto deste
CONTRATO, a qualquer tempo, sera de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA, a qual
devera adotar as medidas necessarias e adequadas para evitar ou estancar a geragao de danos
ao meio ambiente, que venham a ocorrer no empreendimento. r

SUBCLAUSULA 1 - MONITORAMENTO AMBIENTAL

0 acompanhamento e monitoramento dos Programas Ambientais e demais atividades correlatas
na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI, serdo de responsabilidade da EMAP.

ONUS COM 0S PROGRAMAS AMBIENTAIS

a) A ARRENDATARIA efetuara o respectivo reembolso & EMAP, do montante de eventuais
custos das atividades relativas aos Programas Ambientais, referidos nesta Clausula e
especificamente alocados as instalagbes portuarias arrendadas, na forma e condigbes
apresentadas e justificadas, na ocasido da ocomréncia dessas despesas.

b) A ARRENDATARIA podera, também, participar das agBes ambientais promovidas pela
EMAP de forma compartilhada com as demais empresas instaladas na AREA DO PORTO
ORGANIZADO DO ITAQUI, assumindo diretamente a parcela dos encargos de sua
responsabilidade que lhe vierem a ser atribuidos em decisdo coletiva da qual a
ARRENDATARIA participe e concorde.

SUBCLAUSULA 2 - NORMAS AMBIENTAIS

A ARRENDATARIA subordina-se fielmente ao cumprimento do disposto na legislagao federal,
estadual e municipal, no que & pertinente & matéria de protecdo ambiental, referente as suas
obrigacdes assumidas por este CONTRATO.,

RELATORIOS AMBIENTAIS

A ARRENDATARIA enviara 4 EMAP, além do que mais lhe for solicitado por esta, para
atendimento de exigéncias feitas pelos orgdos competentes, relatorio sobre:
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0s eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras executadas e
das operacdes portuarias realizadas;

as ages adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos
ambientais provocados;

0s impactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigagdo €
compensacao; e,

0s danos ao meio ambiente, sempre que eventualmente venham a ocorrer.

CLAUSULA 20 - OBTENGAO DE LICENGAS

a)

b)

Cabera 2 ARRENDATARIA obter todas as licengas, inclusive ambientais, e autorizagbes
necessarias a execuc¢ao das obras e operagtes das instalactes portuarias objeto deste
CONTRATO.

A ndo obtengao das licencas, autorizagdes ou aprovagdes, a cargo da ARRENDATARIA,
implicard na rescisao do presente CONTRATO, com a incidéncia das penalidades
aplicaveis pelo inadimplemento das obrigagdes contratuais, salvo caso o motivo seja
imputavel 8 EMAP.

CLAUSULA 21 - DIREITOS E OBRIGACOES

SUBCLAUSULA 1 - INCUMBE A EMAP:

a)
b}

c}

d)

e)

]

a)
h)

aplicar as penalidades contratuais;

cumprir e fazer cumprir as disposicies da legislagdo aplicaveis aos servicos e &s
Clausulas do CONTRATO;

fiscalizar o fiel cumprimento da ARRENDATARIA, no aplicavel ao ARRENDAMENTO,
das leis, do regulamento do porto e do CONTRATO;

encaminhar copia de aditivos ao CONTRATO & ANTAQ dentro de trinta dias apés a sua
celebragao;

estimular o aumento da gualidade e da produtividade e exigir a conservagéo dos bens |
objeto dos ARRENDAMENTOS;

cumprir e fazer cumprir, pelo TERMINAL e por seus prepostos, as exigéncias relativas &
seguranca e a preservaao do meio ambiente ;

coibir praticas lesivas & livre concorréncia na prestagdo dos servigos pelo TERMINAL,

zelar pela boa qualidade do servico, bem assim receber, apurar e adotar as providéncias
para solucionar as reclamages dos usudrios;

arbitrar, em ambito administrativo, o prego dos servigos que ndo estiverem descritos ou
cujos pregos maximos ndo estiverem estipulados no CONTRATO e que no puderem ser
prestados aos usuarios por terceiros, quando nao for alcangado acordo entre as PARTES;
ocorrendo esta hipotese, a ARRENDATARIA prestara o servigo requisitado, independente |
da solugdo da disputa, depositando o usuario, em conta especifica de titularidade da
AUTORIDADE PORTUARIA, citenta por cento do valor pretendido pela ARRENDATARIA
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para garantia do pagamento do prego final arbitrado.

i) cobrar da ARRENDATARIA as taxas da tarifa do PORTO DO ITAQUI, aprovadas pelo
CAP, e as taxas convencionais da tarifa do PORTO DO ITAQUI aprovadas por Ordem de
Servigo do Administrador do PORTO DO ITAQUI, quando da requisicdo, pela
ARRENDATARIA, 4 EMAP, de servicos que ndo estejam incluidos no objeto do
ARRENDAMENTO.

k) quando for o caso, constituir expressamente a ARRENDATARIA como agente
arrecadador das TARIFAS PORTUARIAS, estabelecendo o prazo para o repasse das
quantias arrecadadas,

1 obter anuéncia da ANTAQ, antes de autorizar investimentos pela ARRENDATARIA, em
cumprimento ao disposto no inciso XV, do art. 27, da Lei n® 10.233, de 2001.

m) manter em perfeitas condigdes de operacao a infra-estrutura maritima do canal de acesso
e auxilio a navegacdobem como a infra-estrutura, sistemas e servigos do Porto
vinculados ao CONTRATO;

n)  manter o calado na profundidade de 15 m para acesso e atracagdo no TERMINAL da
ARRENDATARIA;

o)  extinguir o CONTRATO, nos casos previstos no EDITAL e no CONTRATO;

p)  assumir as responsabilidades decorrentes de guaisquer atos ou fatos anteriores 4 outorga
do ARRENDAMENTO;

q) repassar & ARRENDATARIA as correspondentes notificagdes que venha a receber -
relativas a impostos, taxas, contribuigdes e tributos que venham a incidir, aps a datade
assinatura do CONTRATO, sobre o imével dado em ARRENDAMENTO.

r)  assegurar 8 ARRENDATARIA a exclusividade na execugdo das operagBes portuarias no
LOTE arrendado & no TERMINAL, mediante regime de consorcio com as demais
ARRENDATARIAS;

s)  assegurar 8 ARRENDATARIA, no que lhe for competente, as condigdes de seguranga
plblica portuaria nas instalagbes administradas pela EMAP, consoante legislagdo e
normas vigentes;

t)  fomecer energia elétrica da concessionaria local, em alta tensdo, enquanto possivel, até
0s transformadores da ARRENDATARIA, cobrando por estes servigos de acordo com a

tarifa do PORTO DO ITAQUI. 0
u) fornecer agua potavel da concessionaria local, enquanto possivel, até os limites das areas /

arrendadas, cobrando da ARRENDATARIA, por estes servigos, de acordo com a tarifa do :

PORTO DO ITAQUI. '

SUBCLAUSULA 2 - INCUMBE A ARRENDATARIA;

a) cumprir e fazer cumprir as Clausulas contratuais e as normas regulamentares do/
ARRENDAMENTO e aplicaveis ao Porto, especialmente no que tange s preferéncias
e prioridades de atracagao, conforme previsto na Norma de Prioridade de Afracagéo:

b)  realizar as operagbes portuérias com observéncia das normas legais, requlamentares e

Emprasa Maranhense de EMAP - EMAP . Porto do Itagui . 580 Luis . Maranhdo . Brasil
Av. dos Portugueses 5/n2 . CEP 65085-370 . e-mail: comunicacao@emap.ma.gov.br . site: www.emap.ma.gov.br
Tel.: 55 {0**98) 3216-6000 . Fax: 3222-4807 . CNPL: 03.650.060/0001-48 . Insc. Est,; 12.180.031-8




g)

h)

k)
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tecnicas aplicaveis;
manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao ARRENDAMENTO;

permitir A fiscalizagdo da ANTAQ e ao representante da EMAP, devidamente
credenciados, livre acesso as suas obras, equipamentos e instalagbes arrendadas;

prestar informagdes de interesse da EMAP, da ANTAQ e das demais autoridades com
atuacao no PORTO DO ITAQUI, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional,
para efeitos de mobilizacdo, conforme previsto em lei;

zelar pela integridade dos bens, conforme normas técnicas especificas, mantendo-os em
condi¢bes normais de funcionamento, limpeza e conservagdo, ate a sua transferéncia a
AUTORIDADE PORTUARIA ou a nova ARRENDATARIA, considerado o natural
desgaste pelo uso reqular e pelo tempo de construcdo ou fabricacao,

adotar e cumprir, ngorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagao aduaneira de
mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagdes das respectivas
autoridades;

apoiar a agao das autoridades e representantes do poder plblico, em especial da policia,
dos bombeiros, da defesa civil, da salde e do meio ambiente;

zelar pela protecdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtengdo
das eventuais licengas exigidas pelos agentes de protegao ambiental;

informar, previamente, a EMAP a desativacdo e a baixa de bens integrantes do \
ARRENDAMENTO: J

recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas, contribuices e
tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel dado em ARRENDAMENTO, a
partir da data de assinatura do CONTRATO, e

estimular a produtividade da mao-de-obra, dos equipamentos e das instalagGes, ao longo
da vigéncia do ARRENDAMENTO.

disponibilizar informagdes sobre desempenho operacional, dentro do padrdo imposto pela Q
AUTORIDADE PORTUARIA, para a avaliagdo permanente da prestagio do servigo
adequado.

fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial visando & elaboragéo
do PDZ;

manter seguro de responsabilidade civil compativel com suas responsabilidades perante a
AUTORIDADE PORTUARIA, os usudrios e terceiros, e efetuar o seguro do patriménio

arrendado; (L
zelar pela integridade dos bens vinculados aoc ARRENDAMENTO, conforme normas Mo
técnicas especificas, mantendo-os em condigbes normais de funcionamento, limpeza e
CONSErvagao;

prestar contas dos servigos, bem como formecer informagdes econdmico financeiras e
operacionais 4 AUTORIDADE PORTUARIA e aos ¢rgéos governamentais competentes.
adotar e ao cumprir as medidas necessérias a fiscalizagio pela EMAP e autoridades/

aduaneira, maritima, sanitaria, fito sanitaria, de policia maritma e demais auturidades\\
governamentais com atuagao no porto;
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s)  fomecer a8 EMAP relagdo atualizada dos servigos regularmente oferecidos, inclusive
aqueles nao previstos no CONTRATO, com as respectivas descrigbes e pregos de
referéncia,

1) prestar todo o apoio necessario aos agentes da fiscalizacao da EMAP e da ANTAQ,
garantindo-lhes livre acesso, em qualguer época, as obras, aos equipamentos e as
instalagdes vinculadas ao ARRENDAMENTO, bem assim o exame de todas as
demonstragbes financeiras, demais documentos, sistemas de informagdes e estatisticas,
concermentes a prestagdo dos servigos vinculados ao ARRENDAMENTO;

u)  manter as condigdes de seguranca operacional de acordo com as normas em vigor,

CLAUSULA 22 - MANIFESTO E CONHECIMENTO DE EMBARQUE

A ARRENDATARIA obriga-se a fornecer 4 EMAP:;

a) no prazo de 3 (rés) dias corridos, contados da data de conclusdo da operagao de cada
navio, informagoes detalhadas e exibir os respectivos documentos acerca da quantidade
de mercadorias movimentadas, [

b}  previamente a cada operagao de navio, os respectivos manifestos de carga ou relagoes /
de embarque, respeitados os prazos estabelecidos pela autoridade fiscalizadora do |
trabalho portuario em caso de movimentagao de mercadorias perigosas; e

c) relatdrios com periodicidade mensal e anual sobre a movimentagdo de cargas no

TERMINAL, 1 {
e
CLAUSULA 23 - PENALIDADE POR IMPRECISAO DE INFORMACAO \ »

Na hiptese de eventual constatagdo de imprecisdo nas quantidades de mercadorias
movimentadas, informadas pela ARRENDATARIA, poder-se-a, a critério da EMAP, aplicar as
penalidades previstas neste CONTRATO.

RESPONSABILIDADES PERANTE A EMAP E TERCEIROS

A ARRENDATARIA responde isoladamente pela inexecugéo ou deficiente execucao dos

servicos, sem que haja participagdo operacional ou responsabilidade da EMAP ou do Poder

Publico.

a) A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais, resultantes da execugao do ARRENDAMENTO.

b) A ARRENDATARIA respondera, nos termos da Lei, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio da execugéo das atividades do ARRENDAMENTOQ, ndo sendo
imputavel 8 EMAP qualquer responsabilidade, direta ou indireta.

c) A ARRENDATARIA responde, também, pelos prejuizos causados a ferceiros pelas
entidades que contratar para a execugao das atividades vinculadas ao arrendamento;

d) Os atos praticados pela ARRENDATARIA em regime de CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS ndo exime a ARRENDATARIA de suas responsabilidades, seja em
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relacio a AUTORIDADE PORTUARIA ou a terceiros.

CLAUSULA 24 - DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS

Sem prejuizo do disposto na Lei N.° 8.078, de 11 de setembro de 1990, que dispde sobre a
protecdo do consumidor, s&o direitos e obrigagbes dos usuarios do Porto, entre outros:

a)  Receber servico adequado, conforme obrigacao da ARRENDATARIA definida no art. 29,
inciso XVl da Resolugdo ANTAQ n° 55/2002, qual seja, sem qualquer tipo de
discriminagao e sem incorrer em abuso de poder econdmico, atendendo as condigdes de
regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranga, atualidade, generalidade, cortesia na
sua prestacao e modicidade dos pregos.

b)  Obter e utilizar o servico com liberdade de escolha entre os prestadores de um porto
organizado

¢)  Receber da AUTORIDADE PORTUARIA e da ARRENDATARIA informacoes para defesa
de interesses individuais ou coletivos

d) Levar ao conhecimento da AUTORIDADE PORTUARIA, da ANTAQ e da
ARRENDATARIA as irregularidades de que tenham conhecimento, referentes a
exploragdo do ARRENDAMENTOQ, inclusive infragtes a ordem econdmica

e)  Ser atendido com cortesia pelos prepostos da ARRENDATARIA e pela AUTORIDADE :
PORTUARIA ¢ ANTAQ \

f)  Receber da ARRENDATARIA informagdes acerca das caracteristicas dos servigos,
incluindo os seus PRECOS.

g}  Comunicar & AUTORIDADE PORTUARIA os atos ilicitos praticados pela
ARRENDATARIA na exploragdo do TERMINAL.

hy  Contribuir para a permanéncia das boas condicbes do Porto e cumprir as leis e
regulamentos que digam respeito as operagbes portuarias e & seguranga das pessoas,
embarcagdes, cargas, veiculos, instalagdes e equipamentos.

CLAUSULA 25 - DOS SERVIGOS PRESTADOS PELA ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA prestara servicos:

a) Recepcdo das cargas, observando as condicoes estabelecidas neste CONTRATO;
b)  armazenar as cargas mediante 0 emprego de técnicas adequadas;

c)  expedir as cargas aos navios;

d) demais servicos basicos, obrigatorios ou essenciais que venham a ser solicitados pelos
usuarios, desde que haja equipamentos e méo-de-obra adequados para os servigos
solicitados.

CLAUSULA 26 - CONTRATOS COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA podera

contratar com terceiros © desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias ou

complementares ao ARRENDAMENTO, bem como a implantacao de projetos associados, desde
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que n&o ultrapassem o prazo referente ao periodo inicial do ARRENDAMENTO e haja plena
compatibilidade com o objetc do CONTRATO, mediante prévia e expressa autorizagdo da
EMAP.

SUBCLAUSULA 1 - SUBORDINAGAO DOS CONTRATOS COM TERCEIROS

A execucdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o
cumprimento das normas legais, requlamentares & contratuais do ARRENDAMENTO.

CONTRATOS REGIDOS PELO DIREITO PRIVADO

Os contratos para a movimentagao de cargas de terceiros reger-se-ao exclusivamente pelas
normas de direito privado, sem participacdo ou responsabilidade do poder pablico e da EMAP.

PREVALENCIA DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

Constitui especial obrigacio da ARRENDATARIA zelar para que, nos seus confratos com
terceiros com objeto integrado as atividades do ARRENDAMENTO, sejam rigorosamente
observadas as regras deste CONTRATO e demais normas legais, regulamentares e técnicas
aplicaveis.

CLAUSULA 27 - EMPRESA ARRENDATARIA

E vedado & empresa ARRENDATARIA, sem a prévia anuéncia da EMAP, sob pena de
caducidade deste CONTRATO:

a) promover modificagdo substancial nas suas Clausulas contratuais da sociedade ou
normas estatutarias;

b)  transferir o comando societario ou alterar o seu quadro social atraves de qualquer
operagao negocial ou operagao societaria prevista no Cédige Civil, o que somente podera
ocorrer apos a autorizagdo da EMAP, que fara a devida comunicagéo a ANTAQ, tendo em
vista o disposto no art. 24 da Resolugae n® 55 — ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002 & no
art. 20, inciso |, alinea "b" da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001,

¢)  transferir o comando societario para pessoa que detenha o controle, ou participe de
sociedade que detenha o comando societario de ocutra pessoa juridica que ja explore
TERMINAL congénere dentro do PORTO DO ITAQUI, o que s6 serd autorizado apds
analise e aprovagao da ANTAQ, com vistas a preservacdo da competicdo, tendo em vista
0 disposto no art. 25 da Resolugao n® 55 — ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002 & no art.
20, inciso 11, alinea "b" da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001,

SUBCLAUSULA 1 - EXERCICIO SOCIAL DE ACORDO COM O ANO CIVIL

0 exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO devem coincidir
com o ano civil, salvo para fins de afericao de movimentacdo minima anual.

SUBCLAUSULA 2 - CAPITAL E INVESTIMENTOS REALIZADOS

Em 30 de abril de cada ano a EMAP efetuard a verificagdo do capital realizado da
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ARRENDATARIA para efeito, inclusive, de assegurar a proporcionalidade com os investimentos
realizados.

SUBCLAUSULA 3 - PRIMAZIA DAS LEIS NACIONAIS

A participago de capitais ndo nacionais na ARRENDATARIA obedecera as leis brasileiras em
vigor.

SUBCLAUSULA 4 - CONTROLE ACIONARIO

A ARRENDATARIA deve encaminhar 4 EMAP, sempre que houver alteragdo, o Quadro de
Acionistas, por tipo e guantidade de agdes, informando a titularidade das acdes ordinarias
nominativas para efeito de verificago do cumprimento do controle do capital votante da
ARRENDATARIA.

LIMITE TEMPORAL DE OBRIGAGOES COM TERCEIROS

A ARRENDATARIA obriga-se a ndo contrair empréstimos ou obrigagdes, cujos prazos de
amortizagao excedam o termo final do ARRENDAMENTO.,

CLAUSULA 28 - TRABALHO PORTUARIO

A mao-de-obra necessaria & execugdo das operages portuanas objeto deste CONTRATO
podera ser realizada por Trabalhadores Portudrios com vinculo empregaticio a prazo
indeterminado com OPERADORES PORTUARIOS ou por Trabalhadores Portuarios Avulsos,
devendo as respectivas requisigdes ser efetuadas junto ao Orgéo de Gestao de Mao-de-obra do
Trabalho Portuario Avulso- OGMO do PORTO DO ITAQUI, nos termos da Lei n® 8.630, de 25 de
fevereiro de 1993.

SUBCLAUSULA 1 - TRABALHO COM VINCULO

A contratago de trabalhador portuario avulso, para adquirr vinculo empregaticio com a
ARRENDATARIA somente podera ocorrer na forma dos artigos 21 e 26, paragrafo Unico, da Lei
n® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

SUBCLAUSULA UNICA -REGENCIA ESPECIFICA

Além das leis trabalhistas gerais, que se aplicam subsidiariamente, a prote¢do ao trabalho
portuario & regida pela Lei n® 9.719, de 27 de dezembro de 1998.

CLAUSULA 29 - GARANTIAS E SEGUROS

A ARRENDATARIA obriga-se a prestar as GARANTIAS e seguros constantes nesta Clausula,
cabendo a EMAP dispor de sua utilizagao sempre que seja necessario, nos casos estabelecidos
neste CONTRATO.

SUBCLAUSULA 1 - GARANTIAS EXIGIDAS
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Para assegurar o bom cumprimento das obrigagdes assumidas neste CONTRATO, a
ARRENDATARIA prestara, em favor da EMAP, GARANTIA no montante de R$ 2.034.312,62
(Dois milhdes, trinta e quatro mil, trezentos e doze reais e sessenta e dois centavos) 5% do
VALOR DO CONTRATOQ, atualizados na forma da Lei, durante tode o tempo de sua
vigéncia.

SUBCLAUSULA 2 - MODALIDADES DE GARANTIAS

A GARANTIA, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das seguintes
modalidades e devera estar constituida no prazo de 30 ( trinta ) dias (teis contados da data de
eficacia do presente CONTRATO:

a)  caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagao e de custodia
autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econdmicos,
conforme definido pelo Ministério da Fazenda:

b)  seguro-garantia;
¢) fianga-bancaria.

SUBCLAUSULA 3 - USO DA GARANTIA PELA AUTORIDADE PORTUARIA

A utilizacdo da GARANTIA, para as finalidades previstas, sera efetuada por meio de
comunicagao escrita dirigida pela EMAP & ARRENDATARIA e sera imediatamente aplicavel
sem qualquer outra formalidade.

SUBCLAUSULA 4 - REPOSICAO DE GARANTIA

Sempre que a EMAP dispuser da GARANTIA, a ARRENDATARIA devera proceder a reposigao
do valor utilizado, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da comunicagao daguela utilizaggo.

SUBCLAUSULA 5 - LIBERAGAO E DEVOLUGAQ DE GARANTIA

As GARANTIAS somente serdo devolvidas ou liberadas depois de satisfeitas as condictes par
as quais foram oferecidas, respectivamente:

a)  Relativa a assinatura deste CONTRATO: até 30 dias desse evento.

b}  relativas ao cumprimento do CONTRATO: até 180 dias apts a extingdo do CONTRATO
deduzidas, quando for o caso, as despesas, multas, e eventuais indenizagdes de
responsabilidade da ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 6 - ONUS PELA DEMORA NA DEVOLUGAO DA GARANTIA

Ocorrendo mora na devolugéo dos valores caucionados, a EMAP incidira em multa de 3% (trés .,

por cento), juros moratorios de 1% (um por cento) por més ou fragao e atualizagao financeird
calculada de acordo com o IGP-M.
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SUBCLAUSULA 7 - SEGUROS EXIGIDOS

a)

A ARRENDATARIA devera manter em vigor, a partr da data de eficicia deste
CONTRATO e durante 0 ARRENDAMENTO, as apolices de seguro de operacao e de
responsabilidade civil, inclusive acidentes pessoais, necessarias para garantir uma efetiva
cobertura dos riscos inerentes & execugdo das afividades pertinentes ao
ARRENDAMENTO e compativeis com suas obrigagbes perante a EMAP, os usuarios e
terceiros, e efetuar o seguro do patriménio arrendadao.

Os seguros devem ter os seu valores atualizados de acordo com a legislagao em vigor.
A ARRENDATARIA devera dar ciéncia 4s companhias seguradoras de que a EMAP se

exime de toda a responsabilidade oriunda de qualquer espécie de sinistro, fornecendo a
mesma copias das referidas apdlices.

CLAUSULA 30 - PRAZOS E CARENCIAS

Os prazos e caréncias obedecerdo as seguintes regras:

a)
b)

c)
d)

Para o pedido de Pré-Qualificagao como OPERADOR PORTUARIO: até 30 dias antes da
data de inicio de operagbes do TERMINAL.

Manifestagdo da EMAP sobre a analise dos projetos: até 60 (sessenta) dias apés o seu
recebimento.

Inicio das Obras: 30 (trinta) dias apos a aprovagao do projeto executivo.

Conclusdo das Obras: A operagao do TERMINAL devera ter inicio em até 19 (dezenove)

meses apos a data de publicagdo do exirato do CONTRATO, sendo necessaria
autorizagao formal da EMAP 4 vista da autorizagdo da AUTORIDADE PORTUARIA. \]k

Obtengao da Declaragao de Cumprimento relativa ao ISPS Code: Observar o inicio das |
operagoes. 3
Obtencéo do ALFANDEGAMENTO do TERMINAL: Observar o inicio das operagges. \J/

Obtengdo da Licenga Ambiental de Operagdo (LAC) do TERMINAL: Observar o inicio das
operagbes.

CLAUSULA 31 - FISCALIZACAD

a)

b)

A EMAP exercera, por meio de seus Orgdos competentes, em caréter permanente, a -
fiscalizagdo do fiel cumprimento deste CONTRATO, em especial no que tange a @
instalagbes, equipamentos e métodos e praticas de execugdo dos servigos, inclusive
mediante a werificacdo de sua administragdo, contabilidade, recursos técnicos,
economicos e financeiros.

A EMAP notificara a ARRENDATARIA de quaisquer imegularidades apuradas,
concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas, sob pena de incorrer nas penalidade
previstas neste CONTRATO, em caso de ndo ocorrer a sua regularizagao, nos prazos
concedidos, que nao poderdo ser inferiores a 15 (quinze) dias, salvo comprovada

urgéncia.
|
FAs
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c) O exercicio da fiscalizagdo pela EMAP nédo exclui ou reduz a responsabilidade da
ARRENDATARIA pela fiel execugio deste CONTRATO.

CLAUSULA 32 - DAS PENALIDADES CONTRATUAIS, SUA GRADAGAQ E FORMA DE
APLICAGAO

SUBCLAUSULA 1 - DA FORMA DE APLICAGAQ DAS PENALIDADES

a) A AUTORIDADE PORTUARIA devera advertir previamente a ARRENDATARIA a
respeito da conduta faltosa, estabelecendo prazo razoavel, para que esta venha a sanar a
situagao,

b) A adverténcia devera ser feita por meio de Auto de Infragdo, cabendo defesa escrita.

c) Caso a ARRENDATARIA nio venha a sanar a situagio dentro do prazo estabelecido pela
AUTORIDADE PORTUARIA, sera especialmente constituida pela AUTORIDADE
PORTUARIA uma Comissdo, contendo pelo menos, trés servidores devidamente
designados por afo formal, a quem caberd a instauragdo e instrugio do processo
administrativo respectivo.

d) Com a efetiva constituigdo da Comisséo, terd inicio o processo administrativo para
apuragao dos fatos, sendo garantida a ampla defesa 2 ARRENDATARIA, a qual podera
apresentar documentos e justificativas.

e) A ARRENDATARIA tera garantida wista do processo administrativo, podendo solicitar
copia de documentos que julgar necessérios, sendo, no entanto, vedada a retirada dos
autos do processo da sede da AUTORIDADE PORTUARIA.

f)  Concluido o processo administrativo sem que se apurem quaisquer irregularidades,
deverdo as pecas que formaram o processo administrativo ficar arquivadas na sede da
AUTORIDADE PORTUARIA, dando-se ciéncia 48 ARRENDATARIA.

g) Concluido o processo administrativo com apuragdo de imegularidades, sera formalizadoo O\
Auto de Infrag&o, instruido com os termos, depoimentos, laudos & demais elementos de \
prova indispensaveis a comprovacao da irregularidade.

h) Para a aplicagdo de penalidades sera lavrado auto de infragde pela AUTORIDADE
PORTUARIA, o qual contera obrigatoriamente:

l. a qualificagao do autuado;

Il.  olocal adatae ahorada lavratura;

lll.  adescrigdo do fato delituoso ou ilicito;

IV.  odispositivo contratual, normativo ou legal infringido;

V. aintimag&o para, no prazo fixado, corrigir a iregularidade, se for o caso;

Vl.  aassinatura do autuante e a indicag&o de seu cargo e nimerc da matricula.

i) O autuado tomara ciéncia do Auto de Infragao por intimagao.

j)  Havendo situagdo flagrante de imegularidade, a AUTORIDADE PORTUARIA podera
lavrar desde logo o Auto de Infrag3o, intimando a ARRENDATARIA, constituindo-se
Comisséo Especial no prazo maxime de dois dias Uteis para a instauragéo e instrugéo do I\\
processo administrativo respectivo,
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SUBCLAUSULA 2 - DA GRADACAO DAS PENALIDADES

a) Nafixagao das penalidades serdo consideradas a natureza e a gravidade da infracao, os
danos dela resultantes, a vantagem auferida pelo infrator ou proporcionada a terceiros, as
circunstancias agravantes e atenuantes, os antecedentes do infrator e a reincidéncia
genérica ou especifica.

l. Considera-se reincidéncia a ocorréncia de mais de uma viclagdo a dispositivos
legais e regulamentares em um periodo igual ou inferior a vinte e quatro meses.

Il.  Considera-se reincidéncia genérica a ocoméncia de infragao de natureza distinta no
periodo de que trata o inciso | e reincidéncia especifica a repeticao de infragéo de
igual natureza no referido periodo.

b) Ma aplicacdo da penalidade, adotar-se-a o principio da proporcionalidade entre a
gravidade da infracdo e a intensidade da penalidade.

c)  Caracterizado o concurse de infragbes, serdo aplicadas simultanea e cumulativamente as
penalidades correspondentes a cada uma delas.

d) A aplicagdo de multa ndo elide a imposicdo ou adogdo, concomitante, de outras medidas
previstas neste CONTRATO ou nas normas de regéncia.

e) A cessacdo da infragdo ndo elide a aplicagéo da penalidade.
f)  Sao atenuanies, entre outras, para efeito da aplicacdo de penalidade;

l. a ado¢do espontanea das providéncias necessarias para reparar, a tempo, 0s
efeitos da infragao; “

Il aagao comprovadamente de boa-fe;

lll. & inexisténcia de infragGes anteriores praticadas pelo infrator, em periodo inferior a
cinco anos;

IV.  ainsignificancia dos efeitos da infragao;

V. aresponsabilidade exclusiva de terceiros, desde que nao seja decorrente de culpa
in vigitande ou culpa in eligendo.

g) S&o agravantes, entre outras, para efeito da aplicagao de penalidade:
l. a reincidéncia, especifica ou genérica;
Il.  arecusaem adotar as medidas reparatdrias dos efeitos da infragao;

ll.  a obtengdo, para si ou para outrem, de quaisquer vantagens, diretas ou indiretas,
resultantes da infragao cometida;

V.  aagao comprovadamente dolosa ou de ma-fé,
V. expor arisco a integridade fisica ou a salde de pessoas;

VI, a operagdo de forma inadequada que venha a causar dano ao patriménio pablico,
a0s usuaros ou ao meio ambiente.

SUBCLAUSULA 3 - DAS PENALIDADES

a) Caso a ARRENDATARIA deixe de cumprir qualquer disposicdo contratual, normativa ou
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legal, ficara sujeita & aplicacio de penalidade aplicavel.

b)  As penalidades aqui estabelecidas ndo excluem as hipoteses previstas para execugéo da
GARANTIA, nem as responsabilidades da ARRENDATARIA por eventuais perdas e
danos que causar a AUTORIDADE PORTUARIA elou a terceiros,

c)  Alem das penalidades previstas neste CONTRATO ou demais normas de regéncia, a
ine:qecuqﬁa total ou parcial do CONTRATO acarretara, a critério da AUTORIDADE
PORTUARIA, a declaracdo de caducidade do ARRENDAMENTO.

d) O cometimento de infracdes ou o descumprimento dos deveres da ARRENDATARIA
ensejara a aplicagdo de adverténcia ou multa, conforme conclusdo do processo
administrativo, observado o principio do contraditorio e da ampla defesa, sem prejuizo das
de natureza civil e penal,

SUBCLAUSULA 4 - DAS ADVERTENCIAS

a) A adveriéncia € o afo pelo qual a AUTORIDADE PORTUARIA, tratando-se de falta de
pouca gravidade, repreende a ARRENDATARIA como medida pedagogica visando evitar
a repeticao da iregularidade.

b) A adverténcia somente podera ser aplicada quando:
l. a agao tiver ocorrido comprovadamente de boa-fé;
Il inexistirem infragdes especificas anteriores, em periodo inferior a cinco anos;
lll.  ficar caracterizada a insignificancia dos efeitos da infracao.

c) A adverténcia serd sempre formalizada por escrito, representando aplicacdo de
penalidade que retira da ARRENDATARIA a caracteristica de primariedade.

SUBCLAUSULA 5 - DAS MULTAS

a) Caso a ARRENDATARIA incorra em qualquer das condutas elencadas nesta Clausula,
ser-lhe-a aplicada a penalidade de multa, garantida a ampla defesa.

b) A base de calculo para as multas abaixo previstas & o VALOR DO ARRENDAMENTO |
assim considerado aquele apurado no més de competéncia, come devido pela
ARRENDATARIA & EMAP, em fungdio do uso das areas (parcela fixa) e pela
movimentagao de cargas (parcela variavel), sendo as multas de, no minimo, um décimo
do VALOR DO ARRENDAMENTO e, no maxime, o dobro do mesmo valor, conforme
estabelecido abaixo:

|. Constitui infragéo, sujeita a imposigao, por dia, da penalidade de multa de 10% (dez por
cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA néo apresente para a AUTORIDADE PORTUARIA,
até o quinto dia Util de cada més relatorio referente a movimentagao de
cargas relativo ao més anterior,

(b) caso a ARRENDATARIA néo implante no praze contratualmente previsto ou
determinado pela autoridade competente os sistemas e normas de
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prevencao de acidentes, inclusive ambientais;
(c) caso a ARRENDATARIA ndo opere o TERMINAL, continuamente, sem
interrupgoes.
Il Constitui infracao, sujeita & imposicao, por infracdo, da penalidade de multa de 12%
{doze por cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA nao proceda ao prévio aviso para a suspensdo ou
interrupgao das operagdes do TERMINAL, por determinagdo fundamentada
da AUTORIDADE PORTUARIA;

(b) caso a ARRENDATARIA fornega informagdes falsas de qualquer natureza a
AUTORIDADE PORTUARIA:

(¢) caso a ARRENDATARIA ndo mantenha as licengas e autorizagoes
necessarias a execucao das obras e operacoes relativas ao TERMINAL.

. Constitui infracéo, sujeita & imposigao, da penalidade de multa de 15% (quinze por
cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA nao adote e cumpra, ngorosamente, as medidas
necessarias a fiscalizagdo aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas,
inclusive as recomendagdes das respectivas autoridades, bem como néo
apbie a agao das autoridades e representantes do Poder Piblico, em
especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, da saide e do meio
ambiente;

(b) caso a ARRENDATARIA n&o mantenha a GARANTIA coniratual exigida.

IV, Constitui infragao, sujeita a imposicao, por infragdo, da penalidade de multa de 17%

(dezessete) por cento do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA cobre precos dos Usuarios com abuso do poder
econdmico,

(b) caso a ARRENDATARIA n3o promova a manutengdo ou conservagdo dos |\
bens reversiveis; \

(c) caso a ARRENDATARIA nio opere o TERMINAL arrendado como um
TERMINAL de Uso Publico, ou proceda a tratamento discriminatorio aos
Usuarios -

(d) caso a ARRENDATARIA nZo efetue a formalizagdo ou a manutengio das
apolices de seguro exigidas neste CONTRATO;

(e) caso a ARRENDATARIA descumpra as obrigagtes referentes a protecéo
ambiental.

()  caso a ARRENDATARIA ndo cumpra com os padries operacionais descritos
na Clausula, por ocasido da verificagdo de seus indices de desempenho,
conforme estabelecido na Clausula 10

V. Constitui infrag8o, sujeita a imposigao, da penalidade de multa de 20% (vinte por

cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO: :

(a) casoa ARRENDATARIA ndo realize os investimentos obrigatorios, conforme
estabelecido neste CONTRATO. ~ A
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{b) Casoa ARRENDATARIA néo obtenha, por motivos de sua responsabilidade,
o ALFANDEGAMENTO do TERMINAL no prazo estipulado neste
CONTRATO, ou se vier a perder o ALFANDEGAMENTO, apds concedido.

(c) Casoa ARRENDATARIA ndo obtenha, por motivos de sua responsabilidade,
a Declaragac de Cumprimento relativa ao ISPS Code, no prazo estipulado
neste CONTRATO, ou se vier a perder essa certificagao, apos concedida,

(d) Caso a ARRENDATARIA ndo obtenha, por motivos de sua responsabilidade,
a Licenga Ambiental de Operacéo (LAO) do TERMINAL, no prazo estipulado
neste CONTRATO, ou se vier a perder essa licenga, apos concedida.

Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida nesta
Clausula, o débito apurado sera acrescido do valor correspondente a variagao do IGP-M
pro-rata, mais juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), nos
temos da legislagdo vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
CONTRATO. Em caso de extingao do IGP-M, aplicar-se-a o indice que o substituir ou, na
falta deste, outro indice que reflita a inflagao ocorrida no periodo anterior a ser acordado
entre as PARTES.

Os valores em Reais das multas, serdo reajustados anualmente pelo IGP-M, a partir da
assinatura do CONTRATO. Em caso de extingdo do IGP-M, aplicar-se-a o indice que o
substituir ou, na falta deste, outro indice que reflita a inflago ocorrida no periodo anterior
a ser acordado entre as PARTES.

Para todos os fins de direito, ficard a ARRENDATARIA responsavel pelo pagamento das

obrigacbes estabelecidas nesta Clausula, respeitados os limites para reajuste e os prazos -

estabelecidos para liquidagao de débitos.

Em caso de reincidéncia, o valor das multas podera ser majorado em ate o dobro de seu
limite.

SUBCLAUSULA 6 - INSTANCIA RECURSAL LOCAL

Das sangdes impostas pela EMAP cabe recurso ao CAP — Conselho de Autoridade Portuaria do
PORTO DO ITAQUI, consoante dispde o Regimento Interno deste.

SUBCLAUSULA 7 - AUTORIDADE DE ARBITRO

a)

b}

A ANTAQ exercera, no ambito do ARRENDAMENTO e na esfera administrativa,
guando provocada por qualquer das PARTES, a autoridade de arbitro para dirimir dividas
ou conflitos de interpretacdo e execugdo do CONTRATO, nao resolvidos amigavelmente,
entre a AUTORIDADE PORTUARIA e a ARRENDATARIA, consoante o art. 26 da
Resolugao n® 055-ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002 e suas alteragdes.

A ARRENDATARIA devera submeter-se 4 arbittagem da EMAP, quando no for
alcancado acordo entre as PARTES sobre prego dos servigos que ndo estiverem
descritos na relagdo dos servigos regularmente oferecidos, inclusive aqueles nao previstos
no CONTRATO, e que ndo puderem ser prestados aos usuarios por terceiros, conforme
dispde o Art. 29°, inciso XIX da Resolugdo 55 da ANTAQ.
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CLAUSULA 33 - ALTERACOES DO CONTRATO

Este CONTRATO somente podera ser alterado, por motivos devidamente justificados, nas
hipoteses previstas no art. 65, da Lei n® 8.666, de 21.06.93.

CLAUSULA 34 - SUB-ROGACAO DO CONTRATO

a) E vedado & ARRENDATARIA transferir o ARRENDAMENTO ou por qualquer modo
realizar qualquer negocio juridico que vise atingir idénticos resultados, sem prévia
autorizagdo da EMAP e da ANTAQ, sendo nulo qualquer ato praticade em violagao ao
disposto neste item.

b) Para fins de solicitagdo de anuéncia para sub-rogagdo do presente CONTRATO, a
cessionaria devera:

() atender as exigéncias de habilitagdo juridica, qualificagdo tecnica, qualificagdo
econdmico-financeira e regularidade fiscal necessarias a assuncdo do
ARRENDAMENTO, nas condictes exigidas neste CONTRATO,

(i) comprometer-se a cumprir todas as Clausulas do CONTRATO em vigor, {

(iiiy assumir todas as obrigagtes da ARRENDATARIA, inclusive vencidas; e

(iv) obter autorizagdo prévia da EMAP e da ANTAQ.

SUBCLAUSULA 1 - SUBARRENDAMENTO

E vedado o subarrendamento, néo sendo entendido como subarrendamento a contratagéo de
OPERADOR PORTUARIO pré-qualificado pela EMAP para execucdo de operagbes portuarias
da ARRENDATARIA, conforme previsto neste EDITAL.

SUBCLAUSULA 2 - TRANSFERENCIA DO ARRENDAMENTO

E defeso transferir o ARRENDAMENTO ou por qualquer modo realizar qualquer negocio juridico
que vise atingir idénticos resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em violagao ao d:spcsto
na LICITAGAO relativa a este CONTRATO, salvo mediante prévia e expressa anuéncia d:
AUTORIDADE PORTUARIA e autorizacio da ANTAQ.

CLAUSULA 35 - RESCISAO DO CONTRATO

a) A inexecuc&o total ou parcial grave deste CONTRATO enseja a declaragdo da sua
caducidade, com a sua rescisdo unilateral pela EMAP, com a aplicacio das sancoes
contratuais ora previstas.

b) A EMAP podera rescindir o CONTRATO em casos de violagao continuada e n&o sanada
ou nao sanavel das obrigagdes da ARRENDATARIA, bem como nos demais casos
previstos no EDITAL e neste CONTRATO e nas seguintes situagoes:

1. descumprimento de Clausulas contratuais, de disposicdes legais ou
regulamentares, concernentes ao ARRENDAMENTO, e do regulamento do
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porto;
1. desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA,
11, declaragdo de faléncia ou requerimento de concordata;
1v.  insolvéncia ou dissolugio da ARRENDATARIA;
v.  subarrendamento fotal ou parcial ndo autorizados;

vi. transferéncia do controle societario da ARRENDATARIA, sem prévia autorizagdo
da EMAP, a qual devera ser comunicada 2 ANTAQ, tendo em vista o disposto no
art, 20, inciso Il, alinea "b” da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001

vi. falta de pagamento de encargos contratuais 4 AUTORIDADE PORTUARIA, por
mais de cento e vinte dias;

vIIl. interrupcdo da prestagdo dos servigos, sem que tenham sido tomadas medidas
adequadas a remogao da respectiva causa,

Ix. operagfes portuarias realizadas repetidamente de forma inadequada ou com
infringéncia das normas legais e regulamentaras aplicaveis;

¥.  recusa ou falha continuada em proceder 3 adequada conservagao e manutencao
dos bens que integram 0 ARRENDAMENTO, e bem assim & prestagéo de f
senvico adequado;

x1.  inadimplemento deliberado e reiterado das obrigagdes contratuais;

XI1. oposicao repetida ao exercicio da fiscalizacéo, reilerada recusa ao cumprimento de
exigéncias formuladas pela AUTORIDADE PORTUARIA por inobservancia dos
projetos aprovados, quando se mostrarem ineficazes as demais sancgoes
contratuais;

XI11. nao cumpnr, nos devidos prazos, as penalidades impostas por infragdes cometidas; |

®1v. condenacao, transitada em julgado, por sonegagao de tributos ou de contribuicbes
sociais;

xv. descumprimento, sem justificativa legal, de decisbes judiciais ou arbitrais;

xv1. recusa em prestar informagbes ou prestar informacdes falsas a AUTORIDADE
PORTUARIA; -

XV1l. paralisar 0s servicos requisitados pelos usuarios por mais de quinze dias
consecutivos, ou concorrer para tanto;

XvIIL, perder as condigbes econdmicas, écnicas ou cperacionais, necessarias para
manter a adequada exploraco da area ou instalages arrendadas;

XIX. nao atender intimagao para regularizar a prestagéo do servigo, no prazo que lhe for
concedido

X¥. ocupacdo ou utilizacdo de area, além daquela estabelecida neste instrumento
xx1, realizagao das obras em desacordo com os critérios basicos do projefo;

xx11. cancelamento, a qualquer tempo, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, do =
ALFANDEGAMENTO do TERMINAL, em condigdes que impegam ou limitem a |
operacao pelo TERMINAL; .

¥X111. cancelamento, a qualquer tempo, da Declaragdo de Cumprimento relativa ao ISPS
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Code emitida pela CONPORTOS, para o TERMINAL, em condictes que impegam
ou, de qualquer forma, prejudiquem a navegagao; a operagao pelo TERMINAL ou,
ainda, que, de qualquer forma, restrinja a plena atividade das operagtes com
cargas e navios destinados ou provenientes do exterior, no PORTO DO ITAQUI;

xx1v, cancelamento, a qualquer tempo, do licenciamento ambiental do TERMINAL em
condigtes que impegam ou limitem ou, de qualquer forma, prejudiquem a operacao
pelo TERMINAL.

CLAUSULA 36 - PROCESSO ADMINISTRATIVO REGULAR

A rescisao do CONTRATO nas hipoteses acima previstas, devera ser precedida de processo
administrativo, assegurado o direito da ampla defesa e do contraditorio.

CLAUSULA 37 - EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

Extingue-se o CONTRATO assegurada a continuidade dos servigos por:
a)  advento do termo contratual, por decurso de prazo;

b)  caducidade;

¢)  rescisao amigavel ou judicial;

d) retomada da area arendada;

e)  anulagdo da LICITAGAO;

fy)  faléncia ou extingdo da ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 1 - MODALIDADES DE EXTINGAO ANTECIPADA

A EMAP podera promover a extingdo antecipada do CONTRATO, nos seguintes casos:

a)  unilateralmente, desde que se configure qualquer das hipoteses relacionadas na Seggo V,
art. 78, inciso XIl, da Lei Federal 8.666/93, com suas alteragdes: -

b)  amigavelmente, por acordo entre as PARTES, reduzida a termo nos autos do processo da
LICITAGAO, desde que haja conveniéncia para a Administragao, na forma da Lei:

¢}  judicialmente, face a faculdade de recorrer-se & apreciagdo do Poder Judiciario, nos
termos da legislagao pertinente.

SUBCLAUSULA 2 - EXTINGAQ ANTECIPADA DO CONTRATO

Ocorrendo o términe antecipado do ARRENDAMENTO, resultante de acordo entre as
PARTES ou de deciséo judicial, o instrumento de distrato ou a sentenga devera conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composicac patrimonial decorrente do ajuste ou da demanda
judicial.

CLAUSULA 38 - REVERSAO DE BENS
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Extinto o ARRENDAMENTO, retomam a EMAP os direitos e privilegios decorrentes do
ARRENDAMENTO, com reversao dos bens a ele vinculados.

SUBCLAUSULA 1 - REVERSAO DOS BENS

Revertem ao PORTO DE ITAQUI gratuita e automaticamente, na extingdo do ARRENDAMENTO
todas as benfeitorias, construgbes civis, equipamentos portuarios, instalagbes elétricas,
hidraulicas, sistemas de comunicagao, sistema de controle de seguranca, alem de todas as
instalacdes portuarias implementadas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste
CONTRATO.

SUBCLAUSULA 2 - REVERSAO POR INTERESSE PUBLICO

A reversdo dos bens, quando a extingao do ARRENDAMENTOQ ocorrer por interesse publico,
far-se-a com pagamento, pela EMAP, das parcelas dos custos de aquisicio de equipamentos e
custos da construgdo das instalagbes da ARRENDATARIA, ainda no amortizados ou
depreciados, desde que tenham sido realizados com a prévia aprovagao da EMAP.

SUBCLAUSULA 3 - PROCEDIMENTOS

A EMAP procedera aos levantamentos, avaliagbes e liquidagtes necessarios, no prazo de 90
{noventa) dias contados da extingdo do ARRENDAMENTO, salvo a hipotese de advento do
termo contratual, quando essas providéncias deverao ser adotadas com a antecedéncia de 180
(cento e oitenta) dias.

SUBCLAUSULA 4 - TERMO DE REVERSAQ DE BENS

a) Na extingdo do ARRENDAMENTO, inclusive prorrogagdo do prazo do
ARRENDAMENTQ, se for o caso, sera procedida uma vistoria dos bens que integram o
ARRENDAMENTO, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um "TERMO DE
REVERSAQ DE BENS' existentes sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao
ARRENDAMENTQ, com indicagéo detalhada do estado de conservagdo dos mesmos.

b) Os bens deveréo ser entregues em condigtes normais de uso, de forma que, guando de sua
entrega, se encontrem em perfeito estado de funcionamento, sob pena de indenizagao.

SUBCLAUSULA 5 - RELACAQ DE BENS DO CONTRATO

A ARRENDATARIA devera apresentar para a EMAP, no prazo de 60 (sessenta) dias contados a
partir da data de inicio das operacdes do terminal, o inventario dos bens que fazem parte deste
CONTRATO e que ficam sob a guarda da ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 6 - CONSERVAGAQO DOS BENS REVERSIVEIS

A ARRENDATARIA devera promover a reposigdo de equipamentos e bens, mediante aquisicao,
recuperacao ou substituicao por outros, de forma a assegurar a prestagao do servigo adequado.
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SUBCLAUSULA 7 - INDENIZAGAO POR AUSENCIA DE CONSERVACAQ

Caso a entrega dos bens para a EMAP nao se verifique nas condigbes exigidas na Subclausula
anterior, a ARRENDATARIA indenizard a EMAP, devendo a indenizagdo ser calculada nos
termos legais, preferencialmente mediante acordo entre as PARTES, este mediado por pessoa
idénea escolhida pelas PARTES.

SUBCLAUSULA 8 - RETOMADA DAS INSTALAGOES ARRENDADAS

Dar-se-a retormada da area arrendada sempre que, durante o prazo do CONTRATO, o interesse
publico relevante assim o exigir, com pagamento prévio de eventual indenizagao que for devida.

CLAUSULA 39 - AANULAGAO DA LICITAGAQ EXTINGUE O CONTRATO

A eventual anulago da LICITAGAO, da qual resultou o presente CONTRATO, decidida em
processo administrativo ou judicial, sera determinante da extingdo do CONTRATO, com
apuragdo dos deébitos e indenizagfes reciprocas que eventualmente forem devidas, sua A
compensacao e liquidacio do saldo.

CLAUSULA 40 - IMISSAO DE POSSE ]

Extinto o CONTRATO, havera a imediata assuncao da area arrendada pela EMAP ou pela nova
ARRENDATARIA, se houver, procedendo-se avaliacdes e liquidagoes eventualmente II
necessarias. 1

CLAUSULA 41 - DESIMPEDIMENTO PARA A EXTINGAQ

A area arrendada devera estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que ndo seja afeto
as benfeitorias usuais do ARRENDAMENTO e se encontrar em perfeitas condicoes de
conservacao, comprovada por atestado técnico da EMAP, l

CLAUSULA 42 - ENCARGO POR IMPEDIMENTO A EXTINCAQ

Na hipotese de nao ser procedida a entrega do imovel 2 EMAP, o valor da remuneragao mensal
do ARRENDAMENTO serd aumentado, automética e independentemente de qualquer
notificagdo, em 50% (cinglienta por cento), ficando ainda a ARRENDATARIA sujeita ao
pagamento de uma multa diaria de 1% (um por cento) sobre o novo valor ja aumentado, a partir
do més subseqliente ao da extingdo do CONTRATO, até a efetiva e integral retirada da
ARRENDATARIA e entrega do imavel.

CLAUSULA 43 - DEVOLUGCAO COM QUITAGAQ DE DEBITOS

Quando da devolugdo da 4rea, a ARRENDATARIA devera fazé-lo sem qualquer débito,
inclusive junto aos seus fomecedores de agua e energia elétrica.
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CLAUSULA 44 - JUSTIFICATIVAS DA INEXECUCAO DO CONTRATO

a) A inexecucdo deste CONTRATO, resultante de forga maior, de caso fortuito, de fato do
principe, de fato da Administragdo ou de interferéncias imprevistas que retardem ou
impegam a execugao parcial ou total do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer
responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos cronogramas fisicos de execugéo das
obras ou servicos, assim como pelo descumprimento das obrigacdes emergentes do
CONTRATO, desde que tais fatos sejam devidamente justificados e comprovados pela
ARRENDATARIA.

b)  Perante a ocoméncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta Clausula as
PARTES acordardo quanto & reposicao do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO, nos termos previstos neste CONTRATO, ou caso demonstrada a
impossibilidade de seu cumprimento, proceder-se-a a rescisao deste CONTRATO,

CLAUSULA 45 - DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

a) Integram o ARRENDAMENTO, para o efeito de reversio na extingao do CONTRATO,
inclusive prorrogagéo do prazo do ARRENDAMENTO, se for o caso:

(i) os imoveis existentes e a serem construidos pela ARRENDATARIA no decorrer do
CONTRATO.

(i) Os bens moveis gue forem necessarios a continuidade dos servigos.

b) O inventario dos bens que fazem parte do ARRENDAMENTO e que ficam sob a guarda
da ARRENDATARIA, descritos no “item a° ser atualizado em conjunto pelas PARTES

anualmente ou por ocasido do término de cada uma das obras e modificagtes |

significativas que venham a ocorrer durante a vigéncia do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA 46 - CONDICOES PARA PARTILHA

Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, n3o podera ser procedida a partilha
do respectivo patriménio social sem que a EMAP ateste, por meio de auto de vistoria,
enconfrarem-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem que se mosire assegurado o
pagamenio de quantias devidas a EMAP, a titulo de indenizagao ou a qualguer outro titulo,

CLAUSULA 47 - VIGENCIA

Este CONTRATO vigorara a partir da data de sua publicagdo no Diario Oficial da Uniao,
mediante resumo em extrato, as expensas da ARRENDATARIA.

CLAUSULA 48 - FORO

Para dirimir davidas oriundas do presente CONTRATO e nao resolvidas amigavelmente, fica
eleito o foro da Cidade de Sao Luis, Estado do Maranhao, com renincia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem de pleno acordo, assinam as PARTES o presente CONTRATO, em trés vias, de
igual teor e validade, juntamente com duas testemunhas.

580 Luis/MA, 02 de Fevereiro de 2{]1% ;;?
Lf CARLC:;?SKATI DANIEL VINENT
PresidentefEMAP iretor de Planejamento e

Desenvolvimento/EMAP

s ¥ , {_’,
; f

£ -f..-cj.pa-‘.-_,.-’ /K -.f/:/
ORGE ZANATTA /DANIEL SCHMIDT PITTA

ConsﬁrcfEnﬂn/// - Consércio Crescimento
u o H g C/ :
FERNANDO ANTONIO BRITO FIALHO

Diretor GerallANTAQ

TESTEMUNHAS: / ]
~)

ROSEANA SARNEY MURAD JOSE
Governadora do Estado do Maranhao Sec

rio de Desenvolvimento, Indistria e
Comércio do Estado do Maranhéo
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