™

PORTO po

[TAQUI

EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRACAO PORTUARIA - EMAP

CONTRATO N° 010/2012 - EMAP

As PARTES:

CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE
ENTRE S| CELEBRAM, DE UM LADO, A
EMPRESA MARANHENSE DE
ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP E, DE
OUTRO LADO A EMPRESA CGG TRADING
S.A., COM A INTERVENIENCIA DA AGENCIA
NACIONAL DE TRANSPORTES
AQUAVIARIOS - ANTAQ, NA FORMA BAIXO:

- EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP, empresa publica
estadual, com personalidade juridica de direito privado, vinculada a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento, Industria e Comércio — SEDINC, com sede no Porto de Itaqui, S&o Luis,
capital do Estado do Maranh&o, inscrita no C.N.P.J./MF sob o n° 03.650.060/0001-48,
Inscricdo Estadual n°® 12.180.031-8, daqui por diante denominada ‘EMAP’, neste ato
representada por seu Presidente, LUIZ CARLOS FOSSATI, inscrito no CPF/MF sob o n°
201.022.596-15 e portador do RG n° 1.055.197 SSP/MG, e por seu Diretor de Planejamento e
Desenvolvimento, DANIEL MARIANO VINENT, inscrito no CPF/MF sob o n° 089.418.928-05
e portador do RNE n°® W656320-V CGPI/DIREX/DPF, e do outro lado,

- CGG TRADING S/A, com sede a Av. Magalhdes de Castro, n° 4.800, 11° andar, Jardim
Panorama, na cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF sob o n° 13.448.516/0001-45,

Empresa Maranhense de EMAP - EMAP . Porto do Itaqui. S3o Luis . Maranh3o . Brasil

Av. dos Portugueses s/n2 . CEP 65085-370 . e-mail: comunicacao@emap.ma.gov.br . site: www.emap.ma.gov.br
Tel.: 55 (0**98) 3216-6000 . Fax: 3222-4807 . CNPJ: 03.650.060/0001-48 . Insc. Est.: 12.180.031-8

%\
%\\/\

& h N
jﬂ?‘



I ITAQUI

EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP

adiante denominada simplesmente ARRENDATARIA, representada neste ato por seu Diretor
Executivo, LUIZ CLAUDIO FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro, casado, Administrador,
portador da carteira de identidade n° 5014715378 SSP/RS, e inscrito no CPF/MF sob o n°
293.527.890-91, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a
Alameda Bertioga, n° 587, Residencial Alphaville 3, Santana de Parnaiba, e por seus
procuradores, JOSUE CHRISTIANO GOMES DA SILVA, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade n° MG-1.246.178, expedida pela SSP/MG, e inscrito no
CPF/MF sob o n°® 493.795.776-72, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, com escritorio na Av. Paulista, 1.754 — 22 sobreloja, Cerqueira César, CEP:
01310-920 e PAULO ROBERTO MOREIRA GARCEZ, brasileiro, separado judicialmente,
empresario, portador da cédula de identidade n°® 4.219.601, expedida pela SSP/SP, e inscrito
no CPF/MF sob o n°® 535.778.418-34, residente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sé@o Paulo a Rua Armando Petrela, 431, 130 andar, Ed. Jabuticabeiras, CEP:
05679-010, e

- AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ, na qualidade de
INTERVENIENTE, neste ato representada através de seu Diretor-Geral FERNANDO
ANTONIO BRITO FIALHO, nomeado através do decreto de 17 de margo de 2008, publicado
no Diéario Oficial da Unido de 18 de margo de 2008,

Celebram entre si o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO, daqui por diante denominado
‘CONTRATO’, mediante as Clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente CONTRATO, o ARRENDAMENTO do LOTE Ill do Terminal de
Grédos do Maranhdo - TEGRAM, do PORTO DO ITAQUI, envolvendo investimentos da
ARRENDATARIA nas referidas areas, necessarios a construgdo, administrago, operagéo e
manutengdo das instalagbes portuarias, visando movimentagdo e armazenagem de granéis
solidos vegetais, na corrente de exportagao.

O LOTE Il possui uma area individual de 22.550 m? e participagdo igualitaria em uma area de
uso comum de 29.124 m? e dos sistemas de recepgédo e de expedicdo de 41.984 m? Desse
modo, o LOTE Ill conta com uma é&rea total a ser arrendada de 40.327 m?, conforme planta de
situag@o em anexo, a qual passa a fazer parte integrante do presente instrumento.

Para seus fins e efeitos, no presente CONTRATO, as expressoes abaixo, quando citadas, terdo
o significado indicado no Edital de Concorréncia n.® 001/2011 — CEL/EMAP, daqui por diante
denominado “EDITAL".

SUBCLAUSULA 1 - AMPLIACAO DE AREA DO ARRENDAMENTO

A ampliagao da area arrendada somente sera permitida em area contigua e quando comprovada / /*’
a inviabilidade técnica, operacional e econdmica de realizagdo de licitagdo para nov o Q
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arrendamento, nos termos do art. 27, §1° do Decreto n° 6.620/2008.

CLAUSULA 2 - MODALIDADE DA EXPLORAGAO COMERCIAL

E obrigagdo da ARRENDATARIA explorar o objeto do presente CONTRATO de forma
especializada na movimentag@o, armazenamento de granel solido vegetal e outros servicos
acessorios e complementares, na modalidade de instalagao portuaria de uso publico, conforme
previsto no art. 4°, § 2°, inciso |, da Lei n°. 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

CLAUSULA 3 - INVESTIMENTOS EM REGIME DE CONSORCIO DE ARRENDATARIAS

Os investimentos comuns aos quatro LOTES de ARRENDAMENTO e as instalagbes de
recepgao da carga, da moega ferroviaria para o armazém e de expedi¢éo da carga, do armazém
para 0 navio, a elaboragdo do projeto executivo, bem como os investimentos em obras e
equipamentos que integram o TERMINAL, deverdo ser realizados por um consércio a ser
constituido entre as ARRENDATARIAS, observadas as especificagdes técnicas, a legislagdo de
regéncias, as demais previsdes deste CONTRATO, do EDITAL e seus respectivos ANEXOS.

CLAUSULA 4 - OPERAGOES PORTUARIAS EM REGIME DE CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS

a) A ARRENDATARIA, para fins exclusivos de realizagdo das obras e operagdo e
manuten¢do do sistema de recepcao e expedicao, devera obrigatoriamente constituir
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS com as demais ARRENDATARIAS do
TERMINAL, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir da assinatura dos
CONTRATOS DE ARRENDAMENTO, na forma do artigo 278 da Lei n® 6.404/76, ficando
vedada a restrigdo a liberdade de comércio, a dominagdo do mercado, a eliminagdo da
concorréncia, ou 0 monopdlio (Lei n° 8.884/94).

b) O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS nio tera personalidade juridica, e as
consorciadas somente se obrigam nas condicdes previstas no respectivo contrato,

respondendo cada uma por suas obrigagdes, sem presungédo de solidariedade (§§ 1° e
2° do art. 278 da Lei n° 6.404/76).

c) Em decorréncia da auséncia de personalidade juridica do CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS, os atos e omissdes de responsabilidade do mesmo serao atribuidos
as ARRENDATARIAS consorciadas, as quais poderdo ser penalizadas, observado o
limite das responsabilidades de cada uma delas, a serem apuradas em processo
administrativo perante a EMAP.

d)  Afaléncia de uma consorciada néo se estende as demais, subsistindo o CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS com as demais consorciadas;

e)  Os créditos que a consorciada falida porventura tiver a haver, seréo apurados e pagos na
forma prevista no contrato d¢ CONSORCIO DE ARRENDATARIAS.

f) O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS a que faz remiss3o a alinea “a” deste item devera

se inscrever no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda,
conforme art. 11, Ill, da IN SRF 748 /2007.
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g) O CONSORCIO DE ARRENDATARIAS sera constituido mediante contrato aprovado pelo
6rgéo da sociedade competente para autorizar a alienag&o de bens do ativo permanente
do qual constar&o:

| - a designagdo do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS e a definigdo da empresa lider,
com a indicagdo expressa do representante, com as suas competéncias e

responsabilidades, especialmente para fins de comunicagdo e relacionamento com a
EMAP;

Il - 0 empreendimento que constituira o objeto do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS;
Il - a duragéo, enderego e foro da cidade de Sao Luis/MA,;

IV - a definigéo das obrigagdes e responsabilidades de cada sociedade consorciada, e das
prestagoes especificas, considerando obrigatoriamente a fragao ideal de cada consorciada
(100% dividido pelo nimero de LOTES arrendados, por exemplo: 4 ARRENDATARIAS
com 25% cada), sempre observado o equilibrio econémico-financeiro inicialmente
pactuado para o ARRENDAMENTO objeto do contrato de CONSORCIO DE
ARRENDATARIAS;

V - normas sobre o recebimento de receitas e partilha de resultados;

VI - normas sobre administragdo do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, contabilizagao,
representagao das sociedades consorciadas, com expressa indicagao de empresa lider do
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS e taxa de administracao;

VII - forma de deliberag&o sobre assuntos de interesse comum, com o nimero de votos
que cabe a cada consorciado;

VIII - contribui¢@o de cada consorciado para as despesas comuns.

h) A minuta de instrumento de constituigdo do CONSORCIO DE ARRENDATARIAS sera |
previamente subordinada @ EMAP para sua aprovagdo, tomando por base a minuta
constante no respectivo EDITAL.

i) Apos a formalizagao do instrumento contratual de CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, o
mesmo passara a ser parte integrante do presente CONTRATO, independentemente de
transcrigao.

s

CLAUSULA 5 - ANEXOS:
Sé&o anexos do presente CONTRATO:

ANEXO | - Proposta Comercial da ARRENDATARIA;
ANEXO Il - Previséo de Resultado do Arrendamento da Proposta Vencedora;
ANEXO IlI - EDITAL e seus ANEXOS;

ANEXO IV - Planta de Situagao Geral do PORTO DO ITAQUI;
ANEXOV - Ato Constitutivo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA 6 - REGIME JURIDICO /v’
Este CONTRATO tem origem no EDITAL e rege-se pela Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro d
d /

1993; Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e, no que couber, pela Lei Federal n° 8.987, de 13
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fevereiro de 1995; pela Lei n° 10.233, de 5 de junho de 2001; pelo Decreto n° 6.620, de 29 de
outubro de 2008; pela Resolugdo n° 55 - ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, alterada pela
Resolugao n® 126 — ANTAQ, de 13 de outubro de 2003; pela Resolugao n° 238 — ANTAQ, de 30
de junho de 2004; e pela Resolugdo n°® 265 — ANTAQ, de 05 de julho de 2004; pelo
Regulamento de Exploragdo do PORTO DO ITAQUI, pelas normas contidas na legislagéo
federal, estadual e municipal e respectivos regulamentos, pertinentes a matéria.

CLAUSULA 7 - PRERROGATIVAS DA ADMINISTRAGAO

Este CONTRATO Administrativo regular-se-a pelas suas Clausulas e pelos preceitos legais
aplicaveis, e confere 8 AUTORIDADE PORTUARIA a prerrogativa de altera-lo unilateralmente, e
bem assim de modificar as exigéncias e condigbes para a prestagado dos servigos objeto deste
instrumento, para melhor adequa-lo a finalidade de interesse publico, respeitados os direitos da
ARRENDATARIA, especialmente em relagédo a manutengéo do equilibrio econémico-financeiro
a ser apurada em processo administrativo, assegurados a ampla defesa e o contraditério.

CLAUSULA 8 - INVESTIMENTOS MINIMOS
A ARRENDATARIA se obriga a efetivar a aplicagéo de recursos em melhoramentos, benfeitorias
e obras de construgao, implantagéo, conservagao, reforma e eventual ampliagéo das instalagdes .

portuérias e aquisicdo de aparelhamento portuario e demais equipamentos necessarios a
eficiéncia das operagdes a serem realizadas de acordo com o objeto deste CONTRATO, de
modo a atender os prazos consignados neste CONTRATO, estando definida a exigéncia dos

investimentos minimos, em quantidade, especificagées, valor e prazo de execugéo conforme 0 ¢
Anexo Il - Termo de Referéncia, observadas as exigéncias minimas (quantidade, especificagoes

e valor) e maximas (prazos).

CLAUSULA 9 - DOS INVESTIMENTOS EM REGIME DE CONSORCIO

Devido a particularidade da Planta dos Armazéns de Graos do TEGRAM, onde vai haver areas
comuns para todos os Sistemas e areas independentes para cada sistema, had uma série de
servicos de projeto, obras e operagdo que terdo que ser compartilhados por todas as
ARRENDATARIAS. Assim sendo, devera ser constituido um CONSORCIO DE \
ARRENDATARIAS entre as ARRENDATARIAS responsaveis por cada sistema, de forma a
viabilizar a implantag&o, manutengao e a operagao do projeto TEGRAM.

As areas e objetos que deverdo ser compartilhadas na elaboragao do projeto, na execugéo das
obras e na operagao do projeto TEGRAM, sédo as seguintes:

a) Terraplenagem,;

b) Drenagem pluvial;

c) Muros de arrimo;

d) Sistema de Prevengao e Combate a Incéndio; .

e) Remogao de Interferéncias das instalagdes existentes na area do projeto TEGRAM (rede ¢
elétrica, rede de iluminag&o publica e tubulagéo de gas);

f) Sondagem;

)
\
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o)) Topografia;

h) Arruamento e Pavimentag&o;

i) Urbanizagao;

) Obtengéo das Licengas de Operagao;
k) Sistema de recepgao ferroviaria;

Sistema de Expedig&o, incluido o carregador de navios.

~

SUBCLAUSULA 1 - DOS INVESTIMENTOS ADICIONAIS:

a) A ARRENDATARIA podera realizar investimentos adicionais, assim considerados
aqueles nao expressamente previstos no Anexo Il — Termo de Referéncia ou no Anexo
IX - Projeto de Engenharia Orientativo do EDITAL, ou no projeto executivo, a fim de
aperfeicoar, melhorar ou de qualquer forma conceder condigbes de seguranga ou
operacionais mais eficientes, sem que isso venha a ser computado para fins de
descontos ou abatimentos nos valores contratuais ou tarifarios, sendo certo que tais
investimentos adicionais devem ser autorizados pela EMAP e poderdo remeter a
situagdes de recomposi¢ao do equilibrio contratual, na forma da Lei n° 8.666/93;

b) Ao solicitar previamente autorizagdo a EMAP para realizagdo de investimentos nao
previstos no CONTRATO, o pedido deve ser instruido com as especificagdes técnicas e
o projeto basico de engenharia, ja com a manifestagdo das autoridades competentes,
para aprovagao da EMAP.

SUBCLAUSULA 2 - CRONOGRAMA DE EXECUGAO DOS INVESTIMENTOS

Incumbe 3 ARRENDATARIA:

a)  Executar e concluir, no padréo e prazos estabelecidos no Anexo Il — Termo de Referéncia,
as obras imediatas de implantagdo do TERMINAL, podendo subcontratar a execugéo da
obra.

b)  Apresentar, no prazo maximo de 5 (cinco) meses apos a assinatura do CONTRATO o
projeto executivo desses investimentos imediatos previstos, incluindo cronograma fisico e
financeiro e executé-los em mais 12 (doze) meses apds a aprovagdo do projeto pela
EMAP.

c)  Apresentar, no prazo maximo de 6 (seis) meses apés a assinatura do CONTRATO a
projegao das operagdes a serem realizadas durante os exercicios sociais ao longo dos 25
anos correspondentes ao prazo contratual original, contendo a mesma estrutura contabil
da DRE, nos moldes do ANEXO Il - Modelo de Previsdo do Resultado do Arrendamento.

d) Os prazos acima poderdo ser prorrogados por solicitagdo da ARRENDATARIA e
devidamente motivada e aceita pela EMAP, sendo certo que alteragbes nos prazos
previstos para os investimentos poderdo remeter a situagbes de recomposicdo do
equilibrio contratual, em favor da EMAP.

e) Iniciar no prazo maximo de até 60 dias, a partir da Licenga Ambiental pertinente, as obras
do TERMINAL.
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Executar e concluir no prazo estabelecido na proposta, de acordo com seu cronograma
fisico e financeiro apresentado, as obras de implantagdo do TERMINAL,;

A EMAP tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da apresenta¢do de qualquer
projeto pela ARRENDATARIA, para sua aprovagdo ou consignar exigéncias no que se
refere aos aspectos construtivos. Nao havendo manifestagdo da EMAP neste prazo, o
projeto sera considerado aprovado.

Uma vez apresentadas, pela ARRENDATARIA, as exigéncias consignadas, a EMAP tera
prazo adicional de 30 (trinta) dias para sua aprovag@o. Nao havendo manifestagdo da
EMAP neste prazo, o projeto sera considerado aprovado. Os mesmos prazos se aplicam
na eventualidade de serem consignadas exigéncias.

Incumbe, ainda, 8 ARRENDATARIA:
(i)  Permitir, ao representante da EMAP e da ANTAQ, devidamente credenciado,
acesso as instalagdes da ARRENDATARIA,;

(i)  Fornecer informagdes econémico-financeiras e operacionais a EMAP com relagao
aos servigos oferecidos e PREGOS praticados, além de franquear acesso aos livros
fiscais e balangos patrimoniais, quando requisitados pela EMAP ou ANTAQ.

(iii) Executar, no prazo que vier a ser determinado pela autoridade competente, as
obras e benfeitorias necessarias a0 ALFANDEGAMENTO do TERMINAL;

(iv) Recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas,
contribuicdes e tributos que venham a incidir sobre o imével dado em
ARRENDAMENTO;

(v)  Executar outros investimentos propostos pela ARRENDATARIA.

CLAUSULA 10 - BENFEITORIAS E OBRAS

Compete 8 ARRENDATARIA a promogao dos investimentos, das benfeitorias e das obras, que
venha a executar, direta, indiretamente ou em regime de CONSORCIO DE ARRENDATARIAS,

a fim de dar consecugdo as obrigagdes decorrentes deste CONTRATO, seja em sua area
privativa como na area comum, conforme cronograma.

SUBCLAUSULA 1 - RESPONSABILIDADE NA EXECUGAO

Compreende-se na incumbéncia de executar obras a responsabilidade por todos os prejuizos
causados 4 AUTORIDADE PORTUARIA, aos usuarios ou a terceiros, em funcéo do
desenvolvimento das obras, sem que a fiscalizagéo exercida pela AUTORIDADE PORTUARIA
exclua ou atenue essa responsabilidade.

SUBCLAUSULA 2 - APROVAGAO DAS OBRAS E PROJETOS

Toda e qualquer obra na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI fica sujeita a aprovagao
dos anteprojetos e dos projetos executivos, a serem submetidos pela ARRENDATARIA 3
AUTORIDADE PORTUARIA, observado o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto -

PDZ, aprovado pelo CAP.
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SUBCLAUSULA 3 - APROVAGAO DAS ALTERACOES NAS OBRAS E PROJETOS

Também deverdo ser submetidas a aprovagdo da EMAP todas e quaisquer alteragdes ou
modificagdes que devam ser procedidas nas obras, construgdes e instalagdes implantadas ou a
implantar na &rea arrendada, sob pena de restabelecimento das condigées originais.

SUBCLAUSULA 4 - CARACTERISTICAS DO PROJETO EXECUTIVO

O projeto executivo definitivo constituira o conjunto de elementos necesséarios e suficientes &
execugdo completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, devendo observar os padrées operacionais e os requisitos do termo
de referéncia, bem como acusar expressamente os seguintes elementos especificos:

a) informatizagao e automagéo;
b)  incluséo de &reas verdes, ajardinamento, paisagismo, sinalizagao viéria e de seguranca e

urbanizagdo em geral;

c)  cercar as areas arrendadas, portdes e postos de vigilancia pessoal e eletronica;

d) prever e compatibilizar o planejamento das obras, de modo que sua preparagdo e
execugao nao prejudiquem a movimentag&o de carga no porto e o desenvolvimento das

operagdes portuarias, bem como as obras dos terminais vizinhos.

SUBCLAUSULA 5 - OBTENGAO DE LICENGAS

Aprovados os projetos, a execugdo das respectivas obras so podera ser iniciada depois de
obtidas pela ARRENDATARIA a manifestagéo da Prefeitura Municipal, as licengas ambientais
perante o 6rgédo de meio ambiente, bem como demais licengas e autorizagdes exigidas pelas ;
normas e regulamentos aplicaveis.

SUBCLAUSULA 6 - NORMAS DE SEGURANGA

As instalagbes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo as normas de seguranca
constantes no “Manual de Especificagdes Técnicas sobre Engenharia de Seguranga e Medicina
do Trabalho” e nos padrbes construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificagdes,
Métodos Padronizados, Terminologia e Simbologias estabelecidos pela Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

SUBCLAUSULA 7 - INTERFERENCIAS NA AREA ARRENDADA

Havendo necessidade de demolicdo de instalagdes ou remanejamento de equipamentos da
EMAP que estejam interferindo na area arrendada, especialmente em relagéo ao sistema de
recepgéo e expedicao, tais agdes ficardo por conta da ARRENDATARIA, arcando a mesma com
todas as despesas de sua efetivagdo, sempre dependendo de prévia autorizagéo da EMAP, a
fim de se evitar transtornos nas demais operagdes rotineiras do PORTO DO ITAQUI.
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SUBCLAUSULA 8 - COMPROVAGAO DOS INVESTIMENTOS

A ARRENDATARIA dever4 comprovar o valor investido, mediante apresentagdo das
correspondentes notas fiscais de aquisicdo de materiais, bem como dos servigos contratados, os
quais deverdo estar dentro dos precos praticados no mercado, em estrita concordancia com o
projeto executivo definitivo aprovado pela EMAP. A cada seis meses contados a partir do inicio
das obras, a ARRENDATARIA devera, ainda, informar & EMAP o total dos investimentos
realizados até aquelas datas na &rea em pauta.

SUBCLAUSULA 9 - OBRAS QUE DISPENSAM AUTORIZAGAO

As obras e servicos de conservagao e reparos para restabelecer as condigdes iniciais das
benfeitorias existentes e a serem construidas na AREA DO PORTO ORGANIZADO DO ITAQUI

independem de prévia autorizagdo da AUTORIDADE PORTUARIA, bastando simples
comunicagao prévia.

SUBCLAUSULA 10 - EXECUCAO DOS ENCARGOS CONTRATUAIS

E assegurada & ARRENDATARIA a iniciativa de promover a modernizagédo, melhoramento e '

ampliag&o das instalagdes portuarias, mediante aprovagdo da EMAP.

SUBCLAUSULA 11 - FINANCIAMENTO

Sera de Unica e exclusiva responsabilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtengéo e quitagao
de todos os financiamentos para os recursos financeiros necessarios a construgao, implantag&o,
melhoramentos, conservagéo, reformas e ampliagdes das instalagées portuérias e aquisi¢éo d
aparelnamento portuario e demais equipamentos, bem como a respectiva manutengdo e
operagao, decorrentes deste CONTRATO.

SUBCLAUSULA 12 - ViCIOS DE EXECUCAO
A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas ‘
]

expensas, no todo ou em parte, as obras e servicos que realizar com vicios, defeitos ou
incorregdes.

SUBCLAUSULA 13 - ISOLAMENTO DA AREA ARRENDADA

A ARRENDATARIA fica obrigada a executar, por sua conta, observadas as condigdes de
CONSORCIO DE ARRENDATARIAS, se for o caso, o isolamento seguro da area arrendada,
quando as operagdes assim o exigirem, a critério da EMAP ou das demais autoridades

competentes, sendo obrigatoria a execugéo de calgadas nos trechos do perimetro ao longo da
Via Expressa e de outras vias principais de circulagéo de pedestres no porto.
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SUBCLAUSULA 14 - ENTREGA DA DOCUMENTAGAO DAS OBRAS

Ao final das obras ou construgdes realizadas, a ARRENDATARIA deve entregar & EMAP as
memoérias do calculo estrutural, os desenhos e as especificagdes “as built*;

SUBCLAUSULA 15 - FISCALIZAGAO PELAS AUTORIDADES COMPETENTES

Além da fiscalizagdo prevista nas demais disposi¢des deste CONTRATO, a ARRENDATARIA
ficara sujeita a fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria e de
saude e de policia maritima, no ambito de suas respectivas atribuigdes.

CLAUSULA 11 - PRECO DO ARRENDAMENTO

Sobre o presente ARRENDAMENTO incidiréo os valores constantes da proposta comercial
da ARRENDATARIA, transcrita a seguir:

ITEM INCIDENCIA VALOR PAGAMENTO

Parcela Unica devida no
ato da assinatura do

1 Oportunidade de Negécio R$ 25.550.000,00 CONTRATO
Parcela tnica devida no
2 | Downpayment R$1.889.335,86 ato da assinatura do
CONTRATO
R$ 1,60/m¥més (um

Valor equivalente a parcela
, real e sessenta
3 | fixa pela area total de

centavos por metro 300 parcelas mensais
40.327 m? a ser arrendada P . \
quadrado e por més) :
Valor equivalente a parcela | R$ 2,03/t (dois reais e R$ét§(;1aeléadeargeglodgepor ,
4 | variavel pela tonelada trés centavos por perag ‘
0
2/g\\

. ; carregamento de navi
movimentada tonelada movimentada) el °
realizada

SUBCLAUSULA 1 - VALOR MINIMO DO ARRENDAMENTO

a)  Os valores do ARRENDAMENTO propostos pela ARRENDATARIA incidirdo sobre os
quantitativos de movimentagdo real do LOTE I, ou seja, sobre a efetiva tonelagem
movimentada pela ARRENDATARIA.

b)  Quando a movimentagdo efetivamente realizada pela ARRENDATARIA nZo atingir as
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quantidades minimas contratuais, o valor da parcela variavel incidira sobre as quantidades
minimas, conforme fluxo de caixa do projeto e transcritas abaixo:

MOVIMENTAGCAO MINIMA CONTRATUAL EM
PERIODOS TOCNAELADAS POR LOTE

12 ano NIHIL (Periodo de Caréncia)
22ano 329.353
32ano 518.792

42 ano 751.502
52ano 1.037.368

62 ano 1.187.035

72 ano 1.351.271

82 ano 1.531.497
92ano 1.729.268

102 ano 1.946.293
11%ano 2.136.815

122 ano 2.301.103
132ano 2.440.722

142 ano 2.500.000

152 ano 2.500.000

162 ano 2.500.000

172 ano 2.500.000

182 ano 2.500.000

192 ano 2.500.000

202 ano 2.500.000
212ano 2.500.000

222 ano 2.500.000
232ano 2.500.000

242 ano 2.500.000

252 ano 2.500.000

SUBCLAUSULA 2 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

a)  Os valores da Clausula 5 acima devem ser pagos a EMAP da seguinte forma:
I. Pagamento do Valor do item 1:
(i)  Referéncia: Oferta pela “Oportunidade de Negécio”.
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(ii)  Prazo: Parcela Unica devida no ato da assinatura do CONTRATO, podendo
ser feita por cheque administrativo ou mediante a apresentagéo de
comprovante de depoésito na conta-corrente da EMAP.

(iii)  Calculo: O valor do lance ofertado como “Oportunidade de Negécio”, no
valor de R$ 25.550.000,00 (Vinte e cinco milhdes quinhentos e cinquenta mil
reais), sera devidamente corrigido de acordo com a variagdo do Indice Geral
de Pregos de Mercado (IGP-M) calculado pela Fundag&o Getulio Vargas
(FGV), pro rata die, com base na data do lance até a data do efetivo
pagamento.

Il.Pagamento do Valor do item 2:

()  Referéncia: Downpayment - R$1.889.335,86 (hum milhdo, oitocentos e
oitenta e nove mil, trezentos e trinta e cinco reais e oitenta e seis centavos)

(i)  Prazo: Parcela tnica devida no ato da assinatura deste CONTRATO,
podendo ser feita por cheque administrativo ou mediante a apresentagéo de
comprovante de deposito na conta-corrente da EMAP.

(iii)  Calculo: O valor do Downpayment sera devidamente corrigido de acordo
com a variago do indice de Geral de Precos de Mercado (IGP-M) calculado
pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV), pro rata die, com base na data da
publicagao do EDITAL até a data do efetivo pagamento.

ll.Pagamento do Valor do item 3:

()  Referéncia: pagamento pela area arrendada, em 300 (trezentas) parcelas
mensais.

(i)  Prazo: 10 (dez) dias apos a entrega da fatura pela EMAP a

ARRENDATARIA.
ii)  Calculo: multiplicando-se 40.327, referente a quantidade de metros
quadrados da area arrendada por R$ 1,60 (um real e sessenta centavos por

metro quadrado e por més), totalizando R$ 64.523,20 (sessenta e quatro
mil, quinhentos e vinte e trés reais e vinte centavos). Este valor sera
reajustado anualmente na forma prevista neste instrumento e de acordo com
a legislaga@o em vigor.

IV.Pagamento do Valor do item 4:
(i)  Referéncia: remuneragao pela tonelagem movimentada pela

ARRENDATARIA na OPERAGAOQ PORTUARIA de granéis vegetais solidos,
destinados ao transporte aquaviario no PORTO DO ITAQUI- R$2,03/t (dois
reais e trés centavos por tonelada).

(i)  Prazos: 10 (dez) dias apés a entrega da fatura pela EMAP a
ARRENDATARIA.

(iii)  Célculo: multiplicando-se a tonelagem efetivamente movimentada ap6s cada
operagao por R$ 2,03 (dois reais e trés centavos), observados os valores
minimos de movimentag&o.
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(iv) O controle do volume movimentado sera feito através da arqueagéo a ser
informada pela Receita Federal do Brasil - RFB apds a operagéo de cada
navio, podendo ser aferida pelo sistema draft.

b) Ao final de cada ano contratual sera efetuada uma afericdo de atendimento da
movimentag@o minima anual. Nao tendo sido atingida a quantidade minima garantida pela
ARRENDATARIA, conforme tabela de Movimentagao Minima constante na Subclausula
1, esta estara obrigada a pagar o valor compensatério da diferenga encontrada, conforme
os precos vigentes para o ARRENDAMENTO, no ultimo més do periodo verificado, com
vencimento: 10 (dez) dias apds a entrega da fatura pela EMAP a ARRENDATARIA.

c)  Os pagamentos pelo ARRENDAMENTO serdo efetuados em moeda corrente nacional ou
mediante deposito em conta bancaria a ser indicada pela EMAP.
d)  Os pagamentos efetuados com atraso estardo suijeitos a:
l. corre¢gdo monetaria do valor devido, desde o dia de vencimento até o dia de
efetivagdo do pagamento;
Il.  multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor originalmente devido; e

. juros pro rata die de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor
originalmente devido.
SUBCLAUSULA 3 - UTILIZACAO DA GARANTIA )
No caso de a ARRENDATARIA atrasar os pagamentos dos valores devidos contratualmente por

periodo superior a 30 (trinta dias), a EMAP utilizara a caugéo prestada para o adimplemento da
obrigagéo, ficando a ARRENDATARIA obrigada a restabelecer integralmente a caugao no prazo

de maximo de 10 (dez) dias Uteis ap6s a comunicagao de utilizagao.

SUBCLAUSULA 4 - ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO

Todo e qualquer pagamento que eventualmente venha a ser efetuado antecipadamente ao se
vencimento, ocorreré por Unica e exclusiva conveniéncia da ARRENDATARIA, n&o ensejando

direito a descontos ou abatimentos de prego, nem a futuras compensagées de prazo nas datas
dos vencimentos seguintes.

N

SUBCLAUSULA 5 - INADIMPLENCIA |\

A falta de pagamento por mais de 120 dias ensejara a caducidade do CONTRATO, sem prejuizo |
do pagamento dos valores até entdo devidos. \(:

Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, sero reajustados
anualmente, contado a partir da data de vigéncia ou na periodicidade minima que vier a ser
permitida por lei, de acordo com a variagdo do IGP-M, ou, na sua falta, por outro indice oficial
que venha a substitui-lo. )

SUBCLAUSULA 6 - REAJUSTE \\
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SUBCLAUSULA 7 - AGUA E ENERGIA ELETRICA

a)

b)

A agua e a energia elétrica consumidas para o atendimento da area arrendada poderdo
ser fornecidas pela EMAP, pagando a ARRENDATARIA o que for devido, inclusive
instalagdo caso necesséria, de conformidade com os pregos das concessionarias destes
servigos, acrescidas das taxas da tarifa do PORTO DO ITAQUI vigentes na data do
respectivo faturamento.

Caso a EMAP n#o possa efetuar este fornecimento, devera autorizar a ARRENDATARIA
a instalar ramais proprios de fornecimento de agua e energia elétrica, a serem utilizados
na area arrendada, independentemente das redes utilizadas pela EMAP, ficando o
pagamento desta instalag&o e do respectivo consumo a cargo, Unica e exclusivamente, da
ARRENDATARIA.

SUBCLAUSULA 8 - DAS TAXAS E DEMAIS VALORES DEVIDOS

a)

b)

SUBCLAUSULA 9 - OCORRENCIA DE EXTERNALIDADES

A EMAP e a ARRENDATARIA se reunirdo a intervalos de 5 (cinco) anos, para examinar a

O pagamento das taxas da tarifa do PORTO DO ITAQUI, pela utilizagao da infra-estrutura
de proteg@o e acesso aquaviario, bem como das demais taxas de responsabilidade do
armador, seu preposto dono da mercadoria ou requisitante de servigos portuérios,
referente a embarcagdes com mercadorias destinadas a movimentagdo pela .
ARRENDATARIA, serdo cobradas pela EMAP de acordo com os valores e condigdes
estabelecidas na tarifa do PORTO DO ITAQUI.

As taxas e valores devidos, referentes a tarfa do PORTO DO ITAQUI, inclusive as
constantes no item acima e as que vierem a ser homologadas pelo CAP, de aplicagéo
geral, ndo integram o ARRENDAMENTO, devendo ser pagas diretamente & EMAP, pelos
responsaveis, inclusive a ARRENDATARIA, se for o caso, sem qualquer desconto ou
abatimento.

Sera de responsabilidade da ARRENDATARIA a requisiao diretamente aos prestadores
de servicos e OPERADORES PORTUARIOS, e o respectivo pagamento, dos servigos
equipamentos porventura requisitados.

eventual ocorréncia de EXTERNALIDADES que possam ter afetado, de forma permanente, a
substancia da operagéo prevista neste CONTRATO e, nesta hipotese, renegociar o ajuste para
estabelecer condigbes de sua viabilidade econdmica ou promover a distribuicéo eqiitativa dos
beneficios resultantes entre a ARRENDATARIA, a AUTORIDADE PORTUARIA e 0s usuérios.

SUBCLAUSULA 10 - PRECOS DA ARRENDATARIA

Os PREGOS dos servicos cobrados pela ARRENDATARIA e demais OPERADORES
PORTUARIOS por ela porventura autorizados para a execugdo de servigos nas instalagdes
arrendadas serdo determinados pela ARRENDATARIA, tendo como limite maximo de pregos os
valores méximos de servigos congéneres prestados nos portos e terminais do Brasil, levando-se
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em conta os custos dos encargos de operagao, conservagao, ampliagdo e modernizagao das
instalagdes e equipamentos portuarios, assegurada em carater permanente a manuteng¢éo do
equilibrio econdmico e financeiro deste CONTRATO.

SUBCLAUSULA 11 - PREVISAO DO RESULTADO DE ARRENDAMENTO

A Previsdo de Resultado do Arrendamento, composta da projecdo das operagbes a serem
realizadas durante os exercicios sociais ao longo dos 25 (vinte e cinco) anos correspondentes ao
prazo contratual, contendo a mesma estrutura contabil da DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
DO EXERCICIO - DRE apresentada pela ARRENDATARIA passa a fazer parte do presente
CONTRATO.

SUBCLAUSULA 12 - EQUILIBRIO DO CONTRATO

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Av. dos Portugueses s/n2 . CEP 65085-370 . e-mail: comunicacao@emap.ma.gov.br . site: www.emap.ma.gov.br

Sempre que forem atendidas as condigées do CONTRATO, considera-se mantido o seu
equilibrio econémico e financeiro.

A cada periodo de 5 (cinco) anos devera ser realizada reunido das PARTES para
examinar a eventual ocorréncia de externalidades que tenham afetado, de forma

permanente e substancial a operagido da ARRENDATARIA e, nesta hipotese, renegociar

0 ajuste de sorte a, conforme o caso, estabelecer condigdes de viabilidade econdmica
para exploragao das areas e instalagbes arrendadas ou promover a distribuigao eqitativa
dos beneficios resultantes entre a ARRENDATARIA, a EMAP e os usuarios, vedada a
ampliagéo do periodo de vigéncia.
Nao serdo consideradas como externalidades, para os fins do item “b” acima, os fatos
que caracterizem situagdes decorrentes do risco inerente ao negécio objeto do presente
EDITAL, devendo eventuais prejuizos ser totalmente suportados pela ARRENDATARIA.

Somente serdo considerados externalidades, passiveis de dar ensejo a revisdo das
condigbes inicialmente pactuadas, os eventos imprevisiveis e excepcionais, como € o
caso dos acontecimentos que podem ser enquadrados como alea extraordinaria (fato da
administragao, fato do principe, forga maior, interferéncias imprevistas).
O requerimento de revisdo das condigdes contratuais para restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, por externalidade, devera ser formalizado pela
PARTE interessada, devendo ser aberto processo administrativo onde sera proferida
decisao fundamentada.

Competira & ANTAQ arbitrar, na esfera administrativa, mediante solicitagao de qualquer

das PARTES, as questoes decorrentes da aplicagéo destes itens entre a AUTORIDADE
PORTUARIA e a ARRENDATARIA.

Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do ARRENDAMENTO o
equilibrio da equag&o econémico-financeira do correspondente CONTRATO, cujas bases
sao representadas:

De um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados:
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()  no valor mensal do ARRENDAMENTO da area arrendada, definido conforme
a proposta vencedora e calculado conforme a Previsdo do Resultado do
Arrendamento, que passara a fazer parte do CONTRATO; e

Il.  De outro lado, pela obrigagdo da EMAP em disponibilizar a area arrendada e prover
a adequada infra-estrutura portuaria para o pleno funcionamento do LOTE, bem
como exercer as atribuicdes e prestar os servicos de sua competéncia, proprios da
EMAP tais como os previstos no art. 33 da Lei n° 8.630/93.

lll.  Pressupbe que as atividades e as operagbes portuarias a serem realizadas no
TERMINAL no ficarao sujeitas a nenhum outro encargo além dos acima indicados
e das TARIFAS PORTUARIAS que porventura possam ser devidas pela
ARRENDATARIA, na qualidade de OPERADOR PORTUARIO. A cobranga de
TARIFAS PORTUARIAS nZo previstas nas atuais tabelas portuarias do PORTO
DO ITAQUI podera remeter a situagdes de recomposicao do equilibrio econdmico
financeiro contratual.
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