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" EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAO PORTUARIA - EMAP

TERMO ADITIVO N2 001/1999/004/01

TERMO ADITIVO AO TERMO ADITIVO N°
001/1999/004, FIRMADO EM 27.02.2012,
QUE UNIFICOU E ADEQUOU OS CONTRATOS
DE ARRENDAMENTO S/N°, CELEBRADO EM
10.06.1991, N° 007/95, CELEBRADO EM
27.03.1995 E N2 001/99, CELEBRADO EM
01.04.1999, ENTRE A EMPRESA
MARANHENSE DE ADMINISTRAGAO
PORTUARIA - EMAP E A EMPRESA GRANEL
QUIMICA LTDA..

PARTES:

EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRA(;I\O PORTUARIA - EMAP, com sede no
Porto de Itaqui, Sdo Luis, capital do Estado do Maranhdo, inscrita no C.N.P.J./MF sob o
n? 03.650.060/0001-48, Inscricio Estadual n? 12.180.031-8, daqui por diante
denominada “EMAP”, neste ato representada por seu Presidente, Luiz Carlos Fossati,
casado, engenheiro eletricista, CPF/MF sob o n? 201.022.596-15, e por seu Diretor
Planejamento e Desenvolvimento, Daniel Mariano Vinent, casado, engenheiro, com
CPF/MF sob o n2 089.418.928-05;

GRANEL QUIMICA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 04.169.215/0023-05, Inscricao Estadual n? 12.003.640-1, com sede no Porto de

Itaqui, s/n?, Itaqui, Sdo Luis — Maranhdo, daqui por diante denominada

“ARRENDATARIA”, neste ato representada por seu Gerente, Silvio Lucio de Oliveira

Aguiar, {7
)

firmam o presente Instrumento de Retificagdo, Ratificagdo e Aditamento ao Termo -}
Aditivo n°® 001/1999/004, observadas as consideragdes abaixo e mediante as seguintes (
clausulas e condigdes:

CONSIDERANDO que o Contrato de Arrendamento s/n2, celebrado em 10.06.1991, o
Contrato n2 007/95, celebrado em 27.03.1995 e o Contrato n2 001/99, celebrado em

01.04.1999, tém por objeto o arrendamento de adreas contiguas, que integram uma
,(0\\\(,1A J ,T-,;. Unica planta industrial e com a mesma finalidade operacional;
¥ [ <
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

CONSIDERANDO que o dispositivo do art. 42 da Resolugdao n2 1904-ANTAQ,
determinou a andlise da Superintendéncia de Portos da ANTAQ, em conjunto com a
EMAP, sobre a viabilidade, a possibilidade juridica e a conveniéncia da unificagao dos
trés contratos de arrendamento celebrados com a Granel Quimica Ltda.;

CONSIDERANDO que apo6s anadlise conjunta pela EMAP e ANTAQ conforme
determinacdo do art. 42 da Resolugdo n2 1904-ANTAQ, concluiu-se pela viabilidade,
possibilidade juridica e conveniéncia da unificagdo dos trés contratos de arrendamento
celebrados com a Granel Quimica Ltda.;

CONSIDERANDO que o art. 84, §29, alinea “d” da Resolugdo n? 2240-ANTAQ determina
que a regularizagdo dos Contratos de Arrendamento deverd contemplar também a
unificagdo de instrumentos contratuais independentes celebrados entre a
Administra¢ao do Porto e um mesmo arrendatario;

CONSIDERANDO que a Granel Quimica Ltda. concordou em adequar o instrumento
contratual aos termos legais vigentes e conseqlientemente promover o reequilibrio
dos valores previstos no Contrato de Arrendamento; e

CONSIDERANDO o interesse publico, a oportunidade e a conveniéncia na unificacao
das trés areas a fim de regularizar os prazos de vigéncia e, consequente, evitar a
eventual utilizagdo da mesma planta industrial por empresas Arrendatarias diferentes,
a EMAP e a Arrendataria resolvem:

CLAUSULA PRIMEIRA
DA UNIFICACAO

Ficaram incorporados, através do Termo Aditivo n°® 001/1999/004, os Contratos de
Arrendamento de Arrendamento s/n?, celebrado em 10.06.1991 e n° 007/95,

celebrado em 27.03.1995, ao Contrato de Arrendamento n2 001/99, celebrado em P
01.04.1999 e, consequentemente as areas de 12.020,00 m? e 7.302,44 m? a drea de )
/ i
ll.

A
13.491,24 m?, passando o Contrato de Arrendamento n2 001/99 contemplar uma érea J

total de 32.813,68 m?.
CLAUSULA SEGUNDA
DO OBIJETO _

Em razdo da incorporagao dos contratos, passam os referidos instrumentos contratuais

a integrar um unico objeto, qual seja, o arrendamento de area situada na poligonal do
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRACAD PORTUARIA - EMAP Mat.: I'

implantacdo de escritérios comerciais, oficinas, depdsitos e tanques de
armazenamento, visando a movimentagdo e armazenamento de produtos liquidos a
granel, conforme planta de situacdo anexa.

CLAUSULA TERCEIRA
DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do Contrato de Arrendamento podera ser prorrogado, desde que
previamente autorizado pela EMAP e pela Agéncia Nacional de Transportes
Aquavidgrios — ANTAQ, por uma UGnica vez, por prazo maximo igual ao originalmente
contratado, ou seja, por mais 20 (vinte) anos apds 31.03.2019, que é o término do
prazo de vigéncia do contrato firmado em 01.04.1999.

SUBCLAUSULA 1 - A prorrogacdo do prazo de vigéncia do Contrato de Arrendamento
devera ser precedida de pedido formulado pela Arrendataria junto a EMAP, por
escrito, acompanhado de Estudo de Viabilidade e das informacdes necessarias 3
avaliagdo quanto ao equilibrio econémico-financeiro das novas bases contratuais, com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) meses em relaciio a data do término do
prazo contratual, sob pena de decadéncia desse direito.

SUBCLAUSULA 2 — A EMAP procedera a abertura de processo administrativo e
analisara a solicitacdo de prorrogacdo do contrato de arrendamento de &reas e
instalagBes portudrias em até 4 (quatro) meses, encaminhando sua conclusio 3
apreciagao pela ANTAQ,

SUBCLAUSULA 3 - Os novos valores de arrendamento junto com o prazo da
prorrogacdo serao fixados pela EMAP com base na previsio de novos investimentos e
na movimentagdo de cargas, segundo os critérios estabelecidos pela ANTAQ para os
estudos de viabilidade de arrendamento.

SUBCLAUSULA 4 - A decisio da EMAP em deferir a solicitacdo deverd ser
fundamentada observando os critérios de interesse publico e as condigdes de
prorrogacao.

SUBCLAUSULA 5 - Indeferido o pedido ou decaido o direito de prorrogacio contratual,
devera a EMAP iniciar imediatamente os procedimentos visando a racional utilizagao
das dreas e instalacdes portudrias, de acordo com o PDZ e com o Programa de
Arrendamento do Porto, salvo se tal medida for inc mpatwel com os motivos que

justificaram a ndo prorrogagdo do contrato anterior.
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

CLAUSULA QUARTA
DO PRECO DO ARRENDAMENTO

Por forca do Termo Aditivo n° 001/1999/04, a Granel Quimica Ltda. passa a pagar a
EMAP, observando as regras de reajuste estabelecidas no presente instrumento, 0S
valores e os precos a seguir estipulados:

ITEM INCIDENCIA VALOR

Valor equivalente & parcela fixa pela
1 4rea total de 32.813,68 m? a ser
arrendada

RS 2,00/m?/més (dois reais por metro
quadrado e por més)

Valor equivalente a parcela variavel | RS 1,13/t (um real e treze centavos por
pela tonelada movimentada tonelada movimentada)

SUBCLAUSULA 1 - A agua, o sistema de telefonia e a energia elétrica consumidas na
irea arrendada serdo fornecidas pela EMAP, pagando a Granel Quimica Ltda. o que for
devido — inclusive a respectiva instalagdo caso necessaria -, de conformidade com os
precos vigentes na data da respectiva cobranga.

SUBCLAUSULA 2 - Caso a EMAP ndo possa efetuar o fornecimento previsto no ltem
anterior, devera autorizar a instalagdo pela Granel Quimica Ltda., de ramais proprios
de fornecimento de 4gua e energia elétrica, a serem utilizadas na area arrendada,
independentemente das redes utilizadas pela EMAP, ficando o pagamento destas
instalacdes e dos respectivos consumos a cargo, unica e exclusivamente, da Granel
Quimica Ltda..

SUBCLAUSULA 3 - As cargas baldeadas ndo serao contabilizadas para efeitos de
consecucdo da meta de Movimentagao Minima Contratual - MMC, incidindo sobre
elas, uma Unica vez, as tarifas portuarias relativas a utilizagdo da infraestrutura
portuaria.

SUBCLAUSULA 4 - Caso se verifique que a quantidade de mercadoria movimentada no
periodo estabelecido na Tabela de Movimentacio Minima Contratual — MMC for

inferior 3 fixada, ficara a Granel Quimica Ltda. obrigada a pagar a EMAP a diferenca
entre a meta estabelecida e a quantidade efetiva
EMAP, a cada periodo de 12 (doze) meses.

1ente movimentada, apurada pela,
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

SUBCLAUSULA 5 - Todas e quaisquer obrigagdes fiscais e/ou tributarias, seja no ambito
federal, estadual ou municipal, que incidam ou venham a incidir sobre este Contrato,

sobre o imével objeto do arrendamento e sobre os servigos prestados pela Granel
Quimica Ltda. constituem 6nus exclusivo da mesma.

SUBCLAUSULA 6 - As quantidades minimas de movimentagdo de que trata a
Subcldusula 4, a serem observadas pela Granel Quimica Ltda., obedecerdo ao fluxo de
caixa do projeto relativo ao periodo compreendido entre a celebragdo do presente

Termo Aditivo e o término do prazo de vigéncia do Contrato de Arrendamento,

observada a movimentagdo minima contratual abaixo:

Rub. Jﬁ—/_!_l._c_f

Mat.: )f

Proc. n®

PERIODOS

MOVIMENTAGAO MINIMA CONTRATUAL EM TONELADAS
POR ANO

440.000

470.000

500.000

520.000

550.000

580.000

610.000

0Ol Nl AW N

650.000

CLAUSULA QUINTA
DO REAJUSTE

Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, serdo
reajustados anualmente, contado a partir da data de vigéncia, ou na periodicidade
minima que vier a ser permitida por lei, de acordo gom a variagdo do IGP-M, ou, na sua
falta, por outro indice oficial que venha a substitui4lo.
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

CLAUSULA SEXTA
DOS INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA

Visando o melhoramento e a ampliagdo das instalacBes portudrias existentes, de modo
a propiciar efetivo aumento de produtividade, a Granel Quimica Ltda. podera
promover, por sua exclusiva conta, os investimentos necessarios a otimizagao
operacional da area arrendada e dos servigos sob sua responsabilidade, com
autorizagdo prévia da EMAP e anuéncia da ANTAQ.

SUBCLAUSULA 1 — A Granel Quimica Ltda. devera promover o0s seguintes
investimentos, em observancia ao cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras
acostado no Anexo | deste Termo Aditivo:

DISCRIMINACAO VALOR

Radares RS 1.800.000,00

Dutos Pier 105 R$ 500.000,00

Ampliagdo Plataforma PC2 RS 350.000,00
Instalagdo bombas 28 tanques RS 2.800.000,00
Nova Plataforma Caminhdes PC4/5 RS 1.850.000,00

Novo Vestiario/Sanitarios RS 400.000,00
Pavimentagdo Patio Manobras RS 1.600.000,00
Dutos 106 para 108 (6 linhas) RS 5.000.000,00
Sala de Distribuigdo de Forga RS 1.400.000,00
Melhorias das Instalagdes Existentes RS 4.400.000,00
Total R$ 20.100.000,00

SUBCLAUSULA 2 — Os investimentos ndo previstos no Contrato de Arrendamento e
respectivos Termos Aditivos deverao ser previamente submetidos a EMAP, instruidos
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com especificagdes técnicas, projeto basico de engenharia e, se for o caso, juntamente
com a manifestagdo das autoridades envolvidas.

SUBCLAUSULA 3 — Caso os investimentos n3o previstos no Contrato de Arrendamento
submetidos a2 EMAP, sejam aprovados, 0 respectivo projeto devera ser encaminhado a
aprovagdo prévia da ANTAQ.

SUBCLAUSULA 4 — Ao final de toda e qualquer obra ou construcdo realizada no Porto
Organizado do Itaqui pela Granel Quimica Ltda., devera ser entregue a EMAP, as
memérias de calculo, desenhos e especificagdes do projeto executivo conforme
construido.

CLAUSULA SETIMA
DA POSSIBILIDADE DE AMPLIAGAO DE AREA

E permitida a ampliagao da area arrendada, desde que a expansdo ocorra em area
contigua e quando comprovada a inviabilidade técnica, operacional e econémica de
realizacdo de licitagdo de novo arrendamento.

SUBCLAUSULA 1 - O Conselho da Autoridade Portuaria devera ser ouvido nos casos de
ampliagdo das instalagoes portudrias que ensejam a alteracio do plano de
desenvolvimento e zoneamento do Porto Organizado do Itaqui.

SUBCLAUSULA 2 — A proposta de ampliagao de 4rea devera ser submetida pela EMAP,
3 aprovagdo prévia da Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios — ANTAQ, com as
devidas justificativas e fundamentagdes.

CLAUSULA OITAVA

CONDICOES DE CONSERVAGAO, MANUTENCAO E RECUPERAGAO DOS BENS E
EQUIPAMENTOS ASSOCIADOS AO ARRENDAMENTO

A Arrendataria devera promover a reposicao de equipamentos e bens, mediante
aquisi¢do, manutencao, recuperagio ou substituicao por outros, de forma a assegurar
a prestagao do servigo adequado.

SUBCLAUSULA 1 — Caso a entrega dos bens para a EMAP nao se verifique nas
condi¢des exigidas acima, a Arrendataria indenizara a EMAP, devendo a indenizagao
ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo entre as partes,
este mediado por pessoa idonea escolhida pelas partes.

SUBCLAUSULA 2 — A manutengdo da integridade dos bens patrimoniais afetos ao
arrendamento deverd observar as normas tecnicas especificas, visando sempre as

CIA JU&
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condigdes normais de funcionamento, limpeza e conservagao.

CLAUSULA NONA
DO SEGURO

A Arrendataria devera manter em vigor durante o Arrendamento, as apdlices de
seguro de operagao e de responsabilidade civil, inclusive acidentes pessoais,
necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos riscos inerentes a execugdao das
atividades pertinentes ao Arrendamento e compativeis com suas obrigacdes perante a
EMAP, os usudrios e terceiros, e efetuar o seguro do patriménio arrendado.

SUBCLAUSULA 1 — Os seguros devem ter os seus valores atualizados de acordo com a

legislagdao em vigor.

SUBCLAUSULA 2 — A Arrendataria devera dar ciéncia 4s companhias seguradoras de
que a EMAP se exime de toda a responsabilidade oriunda de qualquer espécie de
sinistro, fornecendo a mesma, copia das referidas apdlices.

CLAUSULA DECIMA
DA REVERSAO DOS BENS E EQUIPAMENTOS ASSOCIADOS AO ARRENDAMENTO

Revertem ao Porto do Itaqui gratuita e automaticamente, na extingdo do
Arrendamento todas as benfeitorias, construcées civis, equipamentos portuarios,
instalacdes elétricas, hidraulicas, sistemas de comunicagdo, sistema de controle de
seguranca, além de todas as instalagOes portuarias implementadas pela Arrendataria,
nos termos previstos neste Contrato.

SUBCLAUSULA 1 - Os investimentos ainda n3o completamente amortizados,
vinculados a bens reversiveis, bem como os investimentos em bens necessarios a
continuidade do servigo transferidos ao patriménio do porto, serdo indenizados pela
Administragdo do Porto, em montante a ser determinado em levantamento, o qual
corresponderd exclusivamente a seu valor contabil residual, sendo vedada indenizacdo
relativa a ativos intangiveis.

SUBCLAUSULA 2 - A EMAP procederd aos levantamentos, avaliagdes e liquidacdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extin¢do do Arrendamento,
salvo a hipotese de advento do termo contratual, quando essas providéncias deverdo
ser adotadas com a antecedéncia de 180 (cento e oitenta) dias.

/- SUBCLAUSULA 3 — Na extingdo do Arrendamento, inclusive prorrogacao do prazo do
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Arrendamento se for o caso, sera procedida uma vistoria dos bens que integram 0
Arrendamento, para os efeitos previstos neste Contrato, e lavrado um “Termo de
Reversio de Bens” existentes sob a guarda da Arrendataria ou integrados ao
Arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de conservagdao dos mesmos.

SUBCLAUSULA 4 — Os bens deverdo ser entregues ém condi¢des normais de uso, de
forma que, quando de sua entrega, se encontrem em perfeito estado de
funcionamento, sob pena de indenizagao.

SUBCLAUSULA 5 — O inventario dos bens que fazem parte deste Contrato e que ficam
sob a guarda da Arrendataria constam de Anexo ao presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DAS OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
S30 obrigacdes da Granel Quimica Ltda.:

l. cumprir e fazer cumprir as Cliusulas contratuais e as normas regulamentares
do Arrendamento e aplicaveis ao Porto, especialmente no que tange as
preferéncias e prioridades de atracacdo, conforme previsto na Norma de
Prioridade de Atracagao;

Il oferecer aos usudrios todos o0s servigos previstos no Contrato de Arrendamento
e respectivos aditivos,

M. prestar servico adequado aos usuarios, sem qualquer tipo de discriminagao e
sem incorrer em abuso de poder econémico;

\A prestar o servico portuario de forma continuada, salvo por caso fortuito ou
forga maior devidamente comprovada e comunicada a EMAP;

V. comunicar imediatamente a EMAP, a ocorréncia do fato que implicar a
paralisagdo do servigo portuario.

VI. realizar as operacgdes portudrias com observancia das normas legais,
regulamentares e técnicas aplicaveis;

VIl. promover OS recursos necessarios a exploragio das areas e instalagoes
arrendadas por sua conta e risco;

VIll. divulgar ampla e periodicamente 0s precos regularmente praticados de

atividades inerentes, acessorias, complementares e projetos associados aos
servicos prestados nas suas instalagoes portudrias, na forma ou veiculo a s
estabelecido pela EMAP;
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manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao Arrendamento;

permitir a fiscalizagdo da ANTAQ e ao representante da EMAP, devidamente
credenciados, livre acesso as suas obras, equipamentos e instalacoes
arrendadas;

fornecer mensalmente a EMAP, no prazo de 05 (cinco) dias contados do
encerramento do periodo, relatério contendo dados segmentados relativos ao
volume de movimentacio de carga, listando as linhas regulares de navegagao
que freqiientam o terminal arrendado;

prestar informagdes de interesse da EMAP, da ANTAQ e das demais
autoridades com atuacdo no Porto do Itaqui, inclusive as de interesse
especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mobiliza¢gdo, conforme previsto
em lei;

zelar pela integridade dos bens, conforme normas técnicas especificas,
mantendo-os em condicdes normais de funcionamento, limpeza e conservagao,
até a sua transferéncia 3 EMAP ou a nova Arrendataria, considerado o natural
desgaste pelo uso regular e pelo tempo de construcdo ou fabricagao;

entregar a EMAP, ao final das obras ou construcdes realizadas, as memarias de
calculo, os desenhos e especificagbes do projeto executivo conforme
construido;

adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizacao
aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagoes das
respectivas autoridades;

zelar pela protegdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela
obtencdo das eventuais licengas exigidas pelos agentes de protegdo ambiental;

informar, previamente, a EMAP a desativagdo e a baixa de bens integrantes do
Arrendamento;

. recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas,
contribuicdes e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel dado
em Arrendamento;

estimular a produtividade da mao-de-obra, dos equipamentos e das
instalacdes, ao longo da vigéncia do Arrendamento;

disponibilizar informagdes sobre desempenho operacional, dentro do padrdo
imposto pela EMAP, para a avaliagdo permanente da prestacdo do servigo,
adequado.
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fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial visando a

elaboragao do PDZ;

manter seguro de responsabilidade civil compativel com suas responsabilidades
perante a EMAP, os usuarios e terceiros, e efetuar o seguro do patrimonio
arrendado;

zelar pela integridade dos bens vinculados ao Arrendamento, conforme normas
técnicas especificas, mantendo-os em condi¢des normais de funcionamento,
limpeza e conservagao;

prestar contas dos servigos, bem como fornecer informacdes econdmico-
financeiras e operacionais a EMAP e aos 6rgaos governamentais competentes.

adotar e cumprir as medidas necessarias 3 fiscalizagcdo pela EMAP e autoridades
aduaneira, maritima, sanitaria, fito sanitaria, de policia maritima e demais
autoridades governamentais com atuagdo no porto;

submeter previamente a analise da EMAP, o pedido para realizagao de
investimentos ndo previstos no Contrato de Arrendamento, instruido com
especificagbes técnicas e projeto basico de engenharia, juntamente com a
manifestacdo das autoridades envolvidas, quando couber;

fornecer a EMAP relagdo atualizada dos servigos regularmente oferecidos,
inclusive aqueles ndo previstos no Contrato, com as respectivas descrigoes e
pregos de referéncia;

prestar todo o apoio necessario aos agentes da fiscalizagdo da EMAP e da
ANTAQ, garantindo-lhes livre acesso, em qualquer época, as obras, aos
equipamentos e as instalagdes vinculadas ao Arrendamento, bem assim o
exame de todas as demonstragdes financeiras, demais documentos, sistemas
de informacdes e estatisticas, concernentes a prestagdo dos servigos vinculados
ao Arrendamento;

manter as condi¢cdes de seguranca operacional de acordo com as normas em
vigor, bem como a comprovacgao de cumprimento do ISPS-CODE;

fornecer 3 EMAP e a ANTAQ, todos os dados e informagdes relativos a
composi¢ao dos custos dos Servigos;
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DAS OBRIGACOES DA EMAP

S30 obrigagdes da EMAP:

VI.

VII.

VIl

aplicar as penalidades contratuais;

cumprir e fazer cumprir as disposigdes da legislagao aplicaveis aos servigos e as
Clausulas do Contrato;

fiscalizar o fiel cumprimento da Arrendataria, no aplicavel ao Arrendamento das
leis, do regulamento do porto e do Contrato;

encaminhar copia de aditivos ao Contrato 3 ANTAQ dentro de trinta dias apos a
sua celebragao;

estimular o aumento da qualidade e da produtividade e exigir a conservagao dos
bens objeto dos Arrendamentos;

cumprir e fazer cumprir, pelo Terminal e por seus prepostos, as exigéncias
relativas a seguranga e a preservacao do meio ambiente ;

coibir praticas lesivas a livre concorréncia na prestacdo dos servigos pelo
Terminal;

zelar pela boa qualidade do servico, bem assim receber, apurar e adotar as
providéncias para solucionar as reclamacdes dos usuarios;

arbitrar, em ambito administrativo, o preco dos servicos que nao estiverem
descritos ou cujos pregos maximos nao estiverem estipulados no Contrato e que
n3o puderem ser prestados aos usuarios por terceiros, quando nao for alcangado
acordo entre as partes; ocorrendo esta hipétese, a Arrendataria prestard o
servico requisitado, independente da solugdo da disputa, depositando o usuario,
em conta especifica de titularidade da EMAP, oitenta por cento do valor
pretendido pela Arrendataria para garantia do pagamento do preco final
arbitrado;

cobrar da Arrendataria as taxas da tarifa do Porto do Itaqui, aprovadas pelo CAP,
e as taxas convencionais da tarifa do Porto do Itaqui aprovadas por Ordem de
Servico do Administrador do Porto do Itaqui, quando da requisicdo, pela
Arrendataria, 3 EMAP, de servigos que nao estejam incluidos no objeto do
Arrendamento;

quando for o caso, constituir expressamente a Arrendataria como agente
arrecadador das Tarifas Portuarias, estabelecendo o prazo para o repasse das
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quantias arrecadadas;

XIl. obter anuéncia da ANTAQ, antes de autorizar investimentos pela Arrendataria
ndo previstos nos Contratos de Arrendamento da Granel Quimica Ltda. e neste
Termo Aditivo de Unificagdo, em cumprimento ao disposto no inciso XVII, do art.
27, da Lei n2 10.233, de 2001.

Xill. manter em perfeitas condigdes de operagdo a infra-estrutura maritima do canal
de acesso e auxilio a navegagdo,bem como a infra-estrutura, sistemas e servigos
do Porto vinculados ao Contrato;

XIV. manter o calado na profundidade de 15 m para acesso € atracagdo no Terminal
da Arrendataria;

XV. extinguir o Contrato, nos casos previstos no Edital e no Contrato;

XVI. assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores
3 outorga do Arrendamento;

XVIl. repassar a Arrendataria as correspondentes notificagdes que venha a receber
relativas a impostos, taxas, contribuicoes e tributos que venham a incidir, apos a
data de assinatura do Contrato, sobre o imovel dado em Arrendamento;

XVIIl. assegurar a Arrendataria a exclusividade na execugdo das operagdes portuarias
no Lote arrendado e no Terminal;

XIX. assegurar a Arrendataria, no que lhe for competente, as condi¢des de seguranca
publica portuaria nas instalagdes administradas pela EMAP, consoante legislagao
e normas vigentes;

XX. fornecer energia elétrica da concessionaria local, em alta tensdo, enquanto
possivel, até os transformadores da Arrendataria, cobrando por estes servigos de
acordo com a tarifa do Porto do Itaqui;

XXI. fornecer dgua potavel da concessionaria local, enquanto possivel, até os limites 7 '
das areas arrendadas, cobrando da Arrendatdria, por estes servigos, de acordo 2

com a tarifa do Porto do ltaqui;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

DAS PENALIDADES CONTRATUAIS, SUA GRADUAGAO E FORMA DE APLICACAO
a) A EMAP deverd advertir previamente a ARRENDATARIA a respeito da conduta \
faltosa, estabelecendo prazo razoavel, para que esta venha a sanar a situagao.
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b) A adverténcia devera ser feita por meio de Auto de Infracdo, cabendo defesa
escrita.

c) Caso a ARRENDATARIA n3o venha a sanar a situagao dentro do prazo
estabelecido, serd especialmente constituida pela EMAP uma Comissdo,
contendo pelo menos, trés servidores devidamente designados por ato formal, a
quem cabera a instauragdo e instrugdo do processo administrativo respectivo.

d) Com a efetiva constituicdo da Comissdo, tera inicio o processo administrativo
para apuragdo dos fatos, sendo garantida a ampla defesa a ARRENDATARIA, a
qual poderd apresentar documentos e justificativas.

e) A ARRENDATARIA tera garantida vista do processo administrativo, podendo
solicitar cépia de documentos que julgar necessarios, sendo, no entanto, vedada
a retirada dos autos do processo da sede da EMAP.

f) Concluido o processo administrativo sem que se apurem quaisquer
irregularidades, deverdo as pegas que formaram o processo administrativo ficar
arquivadas na sede da EMAP, dando-se ciéncia a ARRENDATARIA.

g) Concluido o processo administrativo com apuragdo de irregularidades, sera
formalizado o Auto de Infragdo, instruido com os termos, depoimentos, laudos e
demais elementos de prova indispensaveis a comprovagdo da irregularidade.

h) Para a aplicagdo de penalidades sera lavrado auto de infracdo pela EMAP, o qual
contera obrigatoriamente:

l. a qualificagdo do autuado;

Il.  olocal, adatae ahora da lavratura;

IIl.  adescricdo do fato delituoso ou ilicito;

IV. o dispositivo contratual, normativo ou legal infringido;

V. aintimagdo para, no prazo fixado, corrigir a irregularidade, se for o caso;

Vl. aassinatura do autuante e a indicacdo de seu cargo e numero da matricula. g
i) O autuado tomara ciéncia do Auto de Infragdo por intimagao.

Fd \Y
j)  Havendo situagdo flagrante de irregularidade, a EMAP podera lavrar desde logo <

1

(teis para a instauragdo e instrucdo do /\'

o Auto de Infracdo, intimando a ARRENDATARIA, constituindo-se Comissao
Especial no prazo maximo de dois di

processo administrativo respectivo.

k)

,:QF\CU\ JU’? b
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Mat.:

SUBCLAUSULA 1 - DA GRADAGAO DAS PENALIDADES

a) Na fixagdo das penalidades serdo consideradas a natureza e a gravidade da
infracdo, os danos dela resultantes, a vantagem auferida pelo infrator ou
proporcionada a terceiros, as circunstancias agravantes e atenuantes, os
antecedentes do infrator e a reincidéncia genérica ou especifica.

I Considera-se reincidéncia a ocorréncia de mais de uma violagdo a
dispositivos legais e regulamentares em um periodo igual ou inferior a
vinte e quatro meses.

Il.  Considera-se reincidéncia genérica a ocorréncia de infragdo de natureza
distinta no periodo de que trata o inciso | e reincidéncia especifica a
repeticdo de infragdo de igual natureza no referido periodo.

b) Na aplicagdo da penalidade, adotar-se-a o principio da proporcionalidade entre a
gravidade da infragdo e a intensidade da penalidade.

c) Caracterizado o concurso de infracbes, serdo aplicadas simultanea e
cumulativamente as penalidades correspondentes a cada uma delas.

d) A aplicagdo de multa n3o elide a imposicdo ou adogdo, concomitante, de outras
medidas previstas neste CONTRATO ou nas normas de regéncia.

e) A cessagdo da infragdo nao elide a aplicagdo da penalidade.
f)  Sdo atenuantes, entre outras, para efeito da aplica¢do de penalidade:

I a adogdo espontanea das providéncias necessarias para reparar, a tempo,
os efeitos da infracao;

Il. a acdo comprovadamente de boa-fé;

. ainexisténcia de infragbes anteriores praticadas pelo infrator, em periodo
inferior a vinte e quatro meses;

IV. ainsignificancia dos efeitos da infragao;

V. a responsabilidade exclusiva de terceiros, desde que ndo seja decorrente
de culpa in vigilando ou culpa in eligendo.

g) Sao agravantes, entre outras, para efeito da aplicacdo de penalidade: g
l. a reincidéncia, especifica ou genérica; /i
Il.  arecusa em adotar as medidas reparatérias dos efeitos da infracdo;
. a obtencgdo, para si ou para outrem, de quaisquer vantagens, diretas ou
,@\CXA g indiretas, resultantes da infragdo cometida;
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IV. aacdo comprovadamente dolosa ou de ma-fé;
V.  expor arisco a integridade fisica ou a satide de pessoas;

VI. a operagdo de forma inadequada que venha a causar dano ao patriménio
publico, aos usudrios ou ao meio ambiente.

SUBCLAUSULA 2 - DAS PENALIDADES

a)

b)

d)

Caso a ARRENDATARIA deixe de cumprir qualquer disposicao contratual,
normativa ou legal, ficara sujeita a aplicagdo de penalidade aplicavel.

As penalidades aqui estabelecidas ndo excluem as hipdteses previstas para
execucdo da GARANTIA, nem as responsabilidades da ARRENDATARIA por
eventuais perdas e danos que causar a EMAP e/ou a terceiros.

Além das penalidades previstas neste CONTRATO ou demais normas de regéncia,
a inexecucdo total ou parcial do CONTRATO acarretard, a critério da EMAP, a
declaragdo de caducidade do ARRENDAMENTO.

O cometimento de infracdes ou o descumprimento dos deveres da
ARRENDATARIA ensejara a aplicagdo de adverténcia ou multa, conforme
conclusio do processo administrativo, observado o principio do contraditério e
da ampla defesa, sem prejuizo das de natureza civil e penal.

SUBCLAUSULA 3 - DAS ADVERTENCIAS

a)

b)

SUBCLAUSULA 4 - DAS MULTAS

a)

%

A adverténcia é o ato pelo qual a EMAP, tratando-se de falta de pouca gravidade,
repreende a ARRENDATARIA como medida pedagogica visando evitar a
repeticdo da irregularidade.

A adverténcia somente podera ser aplicada quando:
l. a acdo tiver ocorrido comprovadamente de boa-fé;

. inexistirem infracdes especificas anteriores, em periodo inferior a vinte e (7
quatro meses; ()

. ficar caracterizada a insignificancia dos efeitos da infracdo.

A adverténcia sera sempre formalizada por escrito, representando aplicagdo de
penalidade que retira da ARRENDATARIA a caracteristica de primariedade.

Caso a ARRENDATARIA incorra em qualquer das condutas elencadas nesta

Clausula, ser-lhe-a aplicada a penalidade de multa, garantida a ampla defesa.
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b) A base de calculo para as multas abaixo previstas é o VALOR MENSAL DO
ARRENDAMENTO, assim considerado aquele apurado no més de
competéncia, como devido pela ARRENDATARIA 32 EMAP, em fungao do uso das
areas (parcela fixa) e pela movimentac3o de cargas (parcela variavel), sendo as
multas de, no minimo, um décimo do VALOR DO ARRENDAMENTO e, no
maximo, o dobro do mesmo valor, conforme estabelecido abaixo:

. Constitui infrac3o, sujeita a imposicdo, por infracio, da penalidade de multa de
10% (dez por cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) casoa ARRENDATARIA n3o apresente para a EMAP, até o quinto dia
atil de cada més relatorio referente a movimentagdo de cargas
relativo ao més anterior.

(b) caso a ARRENDATARIA ndo implante no prazo contratualmente
previsto ou determinado pela autoridade competente 0s sistemas e
normas de prevengdo de acidentes, inclusive ambientais;

(c) casoa ARRENDATARIA n3o opere 0 TERMINAL, continuamente, sem
interrupgoes.

Il.  Constitui infracdo, sujeita a imposicdo, por infracdo, da penalidade de
multa de 12% (doze por cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) casoa ARRENDATARIA n3o proceda ao prévio aviso para a suspensao
ou interrupgdo das operagdes do TERMINAL, por determinagao
fundamentada da EMAP;

(b) caso a ARRENDATARIA fornega informagoes falsas de qualquer
natureza a EMAP;

(c) caso a ARRENDATARIA n3o mantenha as licencas e autorizagdes

necessarias a execugdo das obras e operagdes relativas ao g}
TERMINAL.
. Constitui infragdo, sujeita a imposicdo, da penalidade de multa de 15% ~ _

(quinze por cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA ndo adote e cumpra, rigorosamente, as
medidas necessarias a fiscalizagao aduaneira de mercadorias, )
veiculos e pessoas, inclusive as recomendagdes das respectivas
autoridades, bem como ndo apoie a agdo das autoridades e
representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos ||

@JU‘; ‘ bombeiros, da defesa civil, da saude e do meio ambiente;
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(b) caso a ARRENDATARIA ndo mantenha a GARANTIA contratual
exigida.

IV. Constitui infragdo, sujeita a imposi¢do, por infragdo, da penalidade de
multa de 17% (dezessete) por cento do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA cobre precos dos Usudrios com abuso do
poder econémico;

(b) caso a ARRENDATARIA n3o promova a manutengdo ou conservagao
dos bens reversiveis;

(c) caso a ARRENDATARIA n3o opere o TERMINAL arrendado como um
TERMINAL de Uso Publico, ou proceda a tratamento discriminatério
aos usuarios

(d) caso a ARRENDATARIA nio efetue a formalizagdo ou a manutengéo
das apolices de seguro exigidas neste CONTRATO;

(e) caso a ARRENDATARIA descumpra as obrigagdes referentes a
protecdao ambiental.

V.  Constitui infragdo, sujeita a imposicdo, da penalidade de multa de 20%
(vinte por cento) do VALOR DO ARRENDAMENTO:

(a) caso a ARRENDATARIA ndo realize os investimentos obrigatérios,
conforme estabelecido neste CONTRATO.

(b) Caso a ARRENDATARIA n3io obtenha, por motivos de sua
responsabilidade, a Declaracdo de Cumprimento relativa ao ISPS
Code, no prazo estipulado neste CONTRATO, ou se vier a perder essa
certificacao, apds concedida.

(c) Caso a ARRENDATARIA ndo obtenha, por motivos de sua
responsabilidade, a Licenca Ambiental de Operacdo (LAO) do
TERMINAL, no prazo estipulado neste CONTRATO, ou se vier a
perder essa licenga, apos concedida.

Ocorrendo atraso na liquidacdo de qualquer obrigacdo pecuniaria estabelecida
nesta Clausula, o débito apurado sera acrescido do valor correspondente a
variacdo do IGP-M pro-rata, mais juros de 1% (um por cento) ao més e multa de
10% (dez por cento), nos temos da legislacdo vigente, sem prejuizo das demais -
penalidades previstas neste CONTRATO. Em caso de extingdo do IGP-M, aplicar-
se-a o indice que o substituir ou, na falta deste, outro indice que reflita a inflagao
ocorrida no periodo anterior a ser acordado entre as PARTES.
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d) Os valores em Reais das multas, serdo reajustados anualmente pelo IGP-M, a
partir da assinatura do CONTRATO. Em caso de extingao do IGP-M, aplicar-se-a o
indice que o substituir ou, na falta deste, outro indice que reflita a inflagdo
ocorrida no periodo anterior a ser acordado entre as PARTES.

e) Para todos os fins de direito, ficara a ARRENDATARIA responsavel pelo
pagamento das obrigacdes estabelecidas nesta Clausula, respeitados os limites
para reajuste e os prazos estabelecidos para liquidagdo de débitos.

f) Em caso de reincidéncia, o valor das multas podera ser majorado em até o dobro
de seu limite.

SUBCLAUSULA 5 - INSTANCIA RECURSAL LOCAL

Das sancdes impostas pela EMAP cabe recurso ao CAP — Conselho de EMAP do PORTO
DO ITAQUI, consoante dispde o Regimento Interno deste.

SUBCLAUSULA 6 - AUTORIDADE DE ARBITRO

a) A ANTAQ exercerd, no ambito do ARRENDAMENTO e na esfera
administrativa, quando provocada por qualquer das PARTES, a autoridade de
4rbitro para dirimir duvidas ou conflitos de interpretagdo e execugdo do
CONTRATO, ndo resolvidos amigavelmente, entre a EMAP e a ARRENDATARIA,
consoante o art. 21 da Resolu¢do n? 2.240 - ANTAQ, de 4 de outubro de 2011 e
suas alteragdes.

A ARRENDATARIA submeter-se-a a arbitragem da EMAP quando houver conflitos
entre os seus interesses e os de seus usudrios, conforme dispde o art. 21, §1¢, da
Resolucdo n2 2240 da ANTAQ.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DA RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS

A Arrendataria é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e ~\\\] (
comerciais, resultantes da execucdo do presente contrato, por quaisquer prejuizos <
causados 2 terceiros, pessoa fisica ou juridica, no exercicio da execugao das atividades J

do arrendamento, assim como nos termos da relagdo comitente-comissario, pelosﬁ@_
prejuizos causados pelas entidades que contratar para a execugdo das atividades® /!
vinculadas ao arrendamento.

SUBCLAUSULA 1 — A inadimpléncia da Arrendatdria quanto aos encargos e a eventual
—___ocorréncia de prejuizos estabelecidos nesta Cldusula, n3o transferem a
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DA POSSIBILIDADE DE TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE DO ARRENDAMENTO

Visando a preservagio da competicdo, a transferéncia de titularidade do
arrendamento para pessoa que, individualmente ou em sociedade, ja explore terminal
congénere dentro de um mesmo porto organizado, somente podera ocorrer mediante
previa analise e aprovagio pela EMAP e expressa autorizagdo da ANTAQ e desde que o
novo titular atenda aos requisitos técnicos, econémicos e juridicos estabelecidos no
Edital de Licitagao.

SUBCLAUSULA 1 - A transferéncia da titularidade do arrendamento, nos demais casos,
dependera de previa anuéncia da EMAP e devera ser comunicada a ANTAQ no prazo
de ate 30 (trinta) dias, sob pena de aplicagdo das sangdes correspondentes.

SUBCLAUSULA 2 - Serdo consideradas transferéncias de titularidade de arrendamento
aquelas que ocorrerem em razéo de alteragdo do controle societario, transformagao
societaria decorrente de cisdo, fusdo e incorporagdo ou formagdo de consorcios de
empresas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DAS CAUSAS DE EXTINGAO DO CONTRATO
Extingue-se o Contrato de Arrendamento:
|. Término do prazo;
Il. Anulagdo;
lll. Rescisao adminsitrativa; ou

IV. Decisdo Judicial transitada em julgado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA (/.
DA ANULAGAO - |
A EMAP devera anular o Contrato de Arrendamento, de oficio ou por provocacao de

terceiros, quando eivados de vicios que o torne ilegal, mediante parecer escrito e
fundamentado, no dmbito do competente processo administrativo, assegurado o
direito ao contraditorio e a ampla defesa. '

SUBCLAUSULA 1 — A anulacdo do processo licitatério implicard na anulagdo do
contrato.
2 \J
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EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRAGAD PORTUARIA - EMAP

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DAS HIPOTESES DE RESCISAO DO CONTRATO
Constituem hipéteses de rescisio do Contrato de Arrendamento:

I. Descumprimento ou cumprimento irregular de cldusulas contratuais, de
disposicbes legais ou regulamentares concernentes ao arrendamento e ao
regulamento de exploracio do Porto;

Il. Desvio do objeto contratual ou alteracdo social ou modificagdo do objeto social
Ou estrutura da empresa que impeca ou prejudique a execucdo do contrato;

lll. Inexecugdo imotivada das OperagGes portudrias, ainda que mediante
pagamento de movimentac¢io minima contratual;

IV. Decretagdo de faléncia ou insolvéncia da arrendataria;

V. Realizagdo sem prévia e éxpressa autorizacdo da Adminsitragio do Porto e da
ANTAQ, de operagdo de transferéncia de titularidade do arrendamento, na
hipétese prevista no art. 20 da Resolugdo n? 2240-ANTAQ, ou de
subarrendamento total ou parcial;

VI. Falta de pagamento de éncargos contratuais a Administracio do Porto por mais
de 120 (cento e vinte) dias;

VIl. Cometimento reiterado de faltas Ou execucao irregular contumaz de operagdes
portudrias ou perda das condi¢des econdmicas, técnicas ou operacionais

necessarias a adequada exploragdo das dreas ou instalagdes arrendadas;

VIIl. Impedimento ou restricdo ao exercicio da fiscalizagdo, recusa em prestar
informacgdes ou prestar informagdes falsas 3 EMAP ou 3 ANTAQ, ou
descumprimento de exigéncias formuladas pela EMAP ou pela ANTAQ, quando
seé mostrarem ineficazes as demais san¢ées aplicaveis;

IX. Ndo cumprimento tempestivo das penalidades cominadas pela Administracio
do Porto, em razdo do cometimento de infracdes;

X. Paralisagao das operacées portuarias sob a responsabilidade da arrendataria ou
seu operador portudrio, sem justa causa e prévia comunicagdo 3 EMAP;

XI. Dissolugdo da sociedade responsavel pelos direitos e obrigacGes do Contrato de
Arrendamento;

XIl. N&o liberagdo, por parte da EMAP, das dreas e instalacées objeto do Contrato
de Arrendamento, nos prazos assinalados naquele instrumento.
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SUBCLAUSULA 1 - Salvo na hipétese prevista no Item Xll, a rescisdo administrativa nos
demais casos previstos, poderd ser determinada por ato unilateral e escrito da EMAP.

SUBCLAUSULA 2 - Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos do processo administrativo a que se refere o contrato, com manifestacio da
ANTAQ, assegurado o direito da Arrendataria ao contraditério e 3 ampla defesa.

SUBCLAUSULA 3 - N3o configurada hipétese que motive a rescisdo, o processo sera
arquivado, sem prejuizo da aplicagdo de outras penalidades cabiveis.

SUBCLAUSULA 4 - A rescisio contratual ndo afasta a aplicacdo de outras penalidades
previstas no Contrato de Arrendamento, nos atos normativos da ANTAQ e em Lei;

SUBCLAUSULA 5 — A rescisdo contratual nio prejudica o direito de a arrendataria ser
indenizada, descontadas eventuais multas cominadas pela Administragio do Porto.

SUBCLAUSULA 6 — Havendo interesse publico, a rescisio administrativa amigavel
poderd ser acordada entre a EMAP e a Arrendataria, mediante ratificagdo da ANTAQ, e
reduzida a termo no bojo do processo administrativo correspondente.

SUBCLAUSULA 7 - A rescisio contratual ndo isentard a arrendataria de qualquer
responsabilida